ROMANIA

, ﬁ CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BRASOV
5‘?} B-dul Eroilor nr. 8 Brasov 500007 Tel: +40-268-405000

HOTARAREA Nr. 128 din data de 31 martie 2026

M'r

HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

Pentru: modificarea §i completarea Anexei la H.C.L. nr. 9/2021 privind aprobarea
Regulamentului privind repartizarea §i inchirierea locuintelor sociale apartindnd Municipiului Brasov,
republicatay

Consiliul Local al Municipiului Brasov, intrunit in sedinti ordinara, azi 31 martie 2026;

Aviand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 52/26125/ (R137) / 31 din 13.03.2026 al Primarului Municipiului
Brasov, in calitate de initiator;

- Raportul de specialitate nr. 52/26147/ (R137) / 33 din 13.03.2026 al Directiei de Asistenta
Sociala Brasov, pentru modificarea si completarea Anexei la H.C.L. nr. 9/2021 privind aprobarea
Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale apartinaind Municipiului Brasov,
republicata;

in conformitate cu prevederile:

- Art. 42, 43, 45, 46, 48, alin. (1), lit. a), b), ¢) si d) si alin. (2) din Legea nr. 114/1996 privind
locuintele, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Art. 6, alin. (1), art. 20 din Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Art. 25, alin. (2) din Anexa - Norme Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii locuintei nr. 114/1996 si Anexa nr. 8 Contract-Cadru de locatiune pentru suprafetele cu destinatia
de locuinta utilizat pentru locatiunea locuintelor sociale, sectiunea ,,clauze finale si speciale” din H.G.
nr. 1275/2000, privind aprobarea Normele metodologice pentru punerea in aplicare a Legii locuintei
nr. 114/1996, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Art. 27, alin. (2), art. 31, alin. (2), art. 37, art. 38, alin. (1) din O.U.G. nr. 40/1999 privind
protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- H.C.L. nr. 510/2004 privind instrumentarea solicitarilor de locuinte sociale si verificarea
conditiilor de eligibilitate pe perioada de valabilitate a contractului de inchiriere, republicata;

- H.C.L. nr. 405/2020 privind darea in administrare, catre Directia de Asistenta Sociala Brasov,
a imobilului (bloc de locuinte sociale), situate in Brasov, str. Zizinului nr. 144;

- H.C.L. nr. 907/2025 privind darea in administrare catre Directia de Asistentd Sociala Brasov,
a imobilului situat in Brasov, str. Herman Oberth nr. 13;

- Adresei primita de la Directia Fiscala Brasov, inregistrata la Directia de Asistentd Sociala
Brasov cu nr. 52/17048/ (RI110) / 124 din 19.02.2026;

Luind in considerare avizele Comisiilor de specialitate nr. 1, 3 si 5 ale Consiliului Local
Brasov §i avizul Secretarului General nr. 38.143 din 31.03.2026;

In temeiul prevederilor art. 87, alin. (5), art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. d), alin. (7), lit. b),
lit. ¢), art. 139, alin. (1), art. 154, alin. (1), art. 196, alin. (1), lit. @) si art. 243, alin. (1), lit. @) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba, incepand cu data de 01.04.2026, modificarea si completarea Anexei la H.C.L.
nr. 9/2021 privind aprobarea Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale
apartinind Municipiului Brasov, conform anexei, parte integranta din prezenta hotarare.
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Art. 2. Celelalte prevederi ale H.C.L. nr. 9/2021, privind Regulamentul privind repartizarea si
inchirierea locuintelor sociale apartindand Municipiului Brasov, riman neschimbate.

Art. 3. H.C.L. nr. 9/2021, privind Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor
sociale apartinind Municipiului Brasov, astfel modificata, va fi republicat.

Art. 4. Primarul Municipiului Brasov, prin Directia de Asistentd Sociald Brasov, va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Hotararea cuprinde:
Anexa - Regulament privind repartizarea §i inchirierea locuintelor sociale apartinand Municipiului Brasov

Anexa | - Contract de inchiriere
Anexa 2 - Proces-verbal

5 CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BRASOV,

ﬂ@oqn% é:rivineanu Adriana /]ﬁmdaﬁr

Intocmit: M.A.
Tehnoredactat: A.S./3 ex.

Rezultatul votului: Unanimitate.



DIFUZARE :

- 1 ex. - Proces-verbal
- 1 ex. - Publicare
- 1 ex. - Institutia Prefectului Judetului Brasov

-1 ex.

Directia de Asistenta Sociala Brasov



ROMANIA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BRASOV
B-dul Eroilor nr. 8 Brasov 500007 Tel: +40-268-405000

HOTARAREA Nr. 9 din data de 27 ianuarie 2021

Republicata conform H.C.L. nr. 385 din 28 iunie 2024 si conform
H.C.L. nr. 128 din 31 martie 2026

HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

Privind: aprobarea Regulamentului privind repartizarea §i inchirierea locuintelor sociale
apartinand Municipiului Brasov;

Consiliul Local al Municipiului Brasov, intrunit in sedinti ordinara, azi 31 martie 2026;

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 52/26125 / (RI37) / 31 din 13.03.2026 al Primarului Municipiului
Brasov, in calitate de initiator;

- Raportul de specialitate nr. 52/26147 / (RI137) / 33 din 13.03.2026 al Directiei de Asistenta
Sociala Brasov, pentru modificarea si completarea Anexei la H.C.L. nr. 9/2021 privind aprobarea
Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale apartinind Municipiului Brasov,
republicata;

in conformitate cu prevederile:

- Art. 42, 43, 45, 46, 48, alin. (1), lit. a), b), c) si d) si alin. (2) din Legea nr. 114/1996 privind
locuintele, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Art. 6, alin. (1), art. 20 din Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Art. 25, alin. (2) din Anexa - Norme Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii locuintei nr. 114/1996 si Anexa nr. 8 Contract-Cadru de locatiune pentru suprafetele cu destinatia
de locuinta utilizat pentru locatiunea locuintelor sociale, sectiunea ,,clauze finale si speciale” din H.G.
nr. 1275/2000, privind aprobarea Normele metodologice pentru punerea in aplicare a Legii locuintei
nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Art. 27, alin. (2), art. 31, alin. (2), art. 37, art. 38, alin. (1) din O.U.G. nr. 40/1999 privind
protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- H.C.L. nr. 510/2004 privind instrumentarea solicitarilor de locuinte sociale si verificarea
conditiilor de eligibilitate pe perioada de valabilitate a contractului de inchiriere, republicata;

- H.C.L. nr. 405/2020 privind darea in administrare, catre Directia de Asistenta Sociala Brasov,
a imobilului (bloc de locuinte sociale), situate in Brasov, str. Zizinului nr. 144;

- H.C.L. nr. 907/2025 privind darea in administrare catre Directia de Asistenta Sociala Brasov,
a imobilului situat in Brasov, str. Herman Oberth nr. 13;

- Adresei primita de la Directia Fiscala Brasov, inregistrata la Directia de Asistenta Sociald
Brasov cu nr. 52/17048/ (R110) / 124 din 19.02.2026;

Luind in considerare avizele Comisiilor de specialitate nr. 1, 3 si 5 ale Consiliului Local
Bragov si avizul Secretarului General nr. 38.143 din 31.03.2026;

In temeiul prevederilor art. 87, alin. (5), art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. d), alin. (7), lit. b),
lit. ¢), art. 139, alin. (1), art. 154, alin. (1), art. 196, alin. (1), lit. @) si art. 243, alin. (1), lit. @) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:
Art. 1. Se aproba Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale apartinand

Municipiului Brasov, conform Anexei, parte integranta din prezenta hotarare.
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Art. 2. incepand cu data prezentei, H.C.L. nr. 580/2018 privind aprobarea Regulamentului
privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale apartinand Municipiului Brasov, republicata, isi

inceteaza aplicabilitatea.

Art. 3. Primarul Municipiului Brasov, prin Directia de Asistentad Sociald Brasov, va asigura
ducerea la indeplinire a prezentei hotarari.

Hotararea cuprinde:
Anexa - Regulament privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale apartinaind Municipiului Brasov

Anexa | - Contract de inchiriere
Anexa 2 - Proces-verbal

. CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BRASOV,

Warthilreartu Adriana T ydaﬁr

Intocmit: M.A.
Tehnoredactat: A.S./3 ex.



DIFUZARE :

- 1 ex. - Proces-verbal

- 1 ex. - Publicare

- 1 ex. - Institutia Prefectului Judetului Bragsov
- 1 ex. - Directia de Asistentd Sociala Brasov



PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AT CONSHSIULUI LOCAL AL MUNICIPII/U‘L BRASOV

V&

Sigilat digital de:

Directia de Asistenta Socigé L{ﬁé%g}é m 9 /?071
Inregistrat cu: Nr. Jugrare in ly
oot (Ria7s3 apB Hasecontorm HCL nr. .42 /. 292

Data: 13.03.2026 16:07:29 (GMT+02:00)

| REGULAMENT
privind repartizarea si Inchirierea locuintelor sociale apartindnd Municipiului Bragov

CAP. 1 - CONSIDERATII GENERALE

Art. 1 Obiectul prezentului regulament il constituie repartizarea si inchirierea locuintelor sociale aflate

in proprietatea municipiului Brasov si in administrarea Directiei de Asistentd Sociala Brasov.

Art. 2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost respectate prevederile

urmatoarelor acte normative:

- Legeanr. 292/2011 a asistentei sociale, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ;

- H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- 0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr! 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu
destinafia de locuinte aparfinand domeniului public sau privat al statului ori al unitafilor
administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de
interventie si ciminele pentru salariati ale societitilor comerciale, companiilor nationale,
societatilor nationale si regiilor autonome.

- HCL nr. 510/2004 privind instrumentarea solicitarilor de locuinte sociale si verificarea conditiilor
de eligibilitate pe perioada de valabilitate a contractului de inchiriere, republicata;

- HCL nr. 405/2020 privind darea in administrare, citre Directia de Asistentd Sociala Brasov, a
imobilului (bloc de locuinte sociale), situat in Brasov, str. Zizinului, nr. 144.

- HCL nr. 907/2025 privind darea in administrare citre Directia de Asistentd Sociald Brasov, a
imobilului situat in Brasov, str. Herman Oberth nr. 13.

Art. 3 Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

- principiul transparentei — locuintele sociale se repartizeaza si se inchiriaza pe baza listei de prioritati
aprobata de Consiliul Local al Municipiului Brasov, in conditiile legii;

- principiul egalitatii si nediscriminarii — accesul liber §i neingradit la locuinte este un drept al
fiecdrui cetitean.

Art. 4 In sensul prezentului regulament se definesc urmitorii termeni:

e Familie: sotul, sotia, copiii necisatoriti precum si parintii sotilor, care locuiesc si se gospodairesc
impreund. Este asimilatd termenului de familie si situafia persoanei necdsatorite care locuieste
impreuna cu copiii aflafi in intretinerea sa.

e Copil: copilul provenit din casétoria sotilor, copilul unuia dintre sofi, copilul adoptat precum si
copilul incredintat unuia dintre soti, dat in plasament familial sau pentru care s-a instituit tutela sau
curatela.

e Persoand singura: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste §i gospodareste singura. Este
asimilatd persoanei singure i copilul major care, desi locuieste cu pdrintii, se gospodareste separat.

e Locuintd sociald: locuinfa care se atribuie cu chirie subventionata unor persoane sau familii, a caror
situatie economica nu le permite accesul la o locuinta in proprietate sau inchirierea unei locuinte in
conditiile pietei.



e Criteriu: ordine de prioritate avutd in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de locuinta sociala
(conditii de locuit, numarul copiilor in intretinere, starea de sandtate, vechimea cererii de locuinta
ete.).

e Listd de prioritai: act aprobat prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Bragov, in care sunt
cuprinsi toti solicitantii de locuintd sociald care indeplinesc criteriile, in ordinea descrescatoare a
punctajului primit la criteriile de ierarhizare si pe baza caruia se atribuie solicitantilor, cu chirie,
locuintele sociale disponibile.

e Lista de repartizare: act aprobat prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Brasov, in care se
inscrie un numdr de solicitan{i corespunzator numarului de locuinte sociale, stabilit in ordinea in
care acestia sunt inscrigi in lista de prioritate pentru solutionarea cererilor si care indeplinesc
criteriile.

e Repartitie: act eliberat fiecdrui beneficiar de locuin{d sociald inscris in lista de repartizare a
locuintelor, care cuprinde datele de identificare ale titularului repartitiei si ale locuintei repartizate
si in baza careia se va incheia contractul de inchiriere.

e Contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale locatorului si
locatarului privind inchirierea, exploatarea, intrefinerea §i administrarea locuintei sociale.

e Comisie de analiza: comisie constituita prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Brasov, cu
atributii privind analizarea solicitarilor de locuinte sociale, stabilirea ordinii de prioritate in
solutionarea cererilor de locuinte sociale, in repartizarea locuintelor sociale si stabilirea criteriilor in
baza carora se repartizeaza locuintele sociale. .

CAP. II. ANALIZA SOLICITARILOR DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 5 (1) In vederea solutiondrii cererilor privind repartizarea unei locuinte sociale, se va constitui

Comisia de analiza a solicitarilor de locuinte sociale, prin hotararea Consiliului Local al Municipiului

Brasov.

(2) Comisia constituitd conform alin. (1) va avea urmatoarele atributii:

- analizeaza pana la data de 1 noiembrie a anului in curs cererile pentru locuintele sociale;

- intocmeste lista cuprinzand solicitantii indreptati{i sa primeasca in anul urmator o locuinta sociala,
in ordinea de prioritate stabilita, lista cu solicitantii a caror cerere a fost respinsa si procesul verbal
de sedintd pe care le transmite serviciului de specialitate al DAS, pand in data de 05 noiembrie;

- analizeaza contestatiile depuse de catre solicitantii a caror cereri au fost respinse si transmite,
serviciului de specialitate al DAS, pana cel tarziu 30 noiembrie rezultatul analizérii contestatiilor,
lista finald cuprinzand solicitantii indreptatiti sa primeasca in anul urmator o locuinta sociala, in
ordinea de prioritate stabilita, lista cu solicitantii a caror cerere a fost respinsa si procesul verbal
de sedinta, urmand ca serviciul de specialitate al DAS sd intocmeasca proiectul de hotarare al
consiliului local pentru aprobarea listei;

- intocmeste lista de repartizare a locuintelor sociale si face propuneri privind alocarea spatiului dup™
criteriile prevazute;

- face propuneri de modificare a criteriilor in baza carora se repartizeaza locuintele sociale, in situatia
in care se impune.

Art. 6 (1) Cererile si dosarele pentru locuinta sociala se vor depune la sediul Directiei de Asistenta

Sociald Brasov, str. Panselelor nr.23.

(2) Dosarele solicitantilor de locuinta sociala, impreuna cu cererea §i actele necesare se vor depune in

toata perioada unui an calendaristic.

(3) Cererile depuse in perioada 01 ianuarie — 01 octombrie vor fi analizate de catre Comisia constituita
conform art. 5, pana la data de 01 noiembrie a anului in curs.

(4) Cererile depuse dupa perioada prevazuta la alin.(3 )vor fi analizate de catre Comisia constituita

conform art. 5, anul urmator.
Art. 7 Categoriile de persoane indreptatite s primeasca o locuinta sociald sunt urmatoarele:

e persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele retrocedate
fostilor proprietart;

e tinerii care au varsta de pand la 35 de ani;

e tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociald i care au implinit varsta de 18 ani;
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e invalizii de gradul I, IT;

e persoanele cu handicap;

e  pensionarii;

e veteranii §i vaduvele de razboi;

e beneficiarii prevederilor Legii recunostintei fatd de eroii -martiri i luptatorii care au contribuit
la victoria Revolutiei Roméne din Decembrie 1989, precum si fatd de persoanele care si-au
jertfit viata sau au avut de suferit in urma revoltei muncitoresti anticomuniste de la Brasov din
noiembrie 1987 si in urma revoltei muncitoresti anticomuniste din Valea Jiului - Lupeni - august
1977 nr. 341/2004, cu modificarile §i completarile ulterioare;

beneficiarii prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor

persecutate din motive politice de dictatura instauratd cu incepere de la 6 martie 1945, precum si celor

deportate in strdinatate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art. 8 (1) Nu pot beneficia de locuintd sociala, persoanele sau familiile care se gasesc in vreuna din

urmatoarele situatii:

- nu au domiciliul in municipiul Brasov;

- detin in proprietate o locuinta;

- detin terenuri care depasesc 1000 mp in zona urbana si 2000 mp in zona rurala;

- au Instrdinat o locuinta proprietate, dupa 1 ianuarie 1990;

- au beneficiat de sprijinul statului In credite §i executie pentru realizarea unei locuinte;

- detin In calitate de chirias o altad locuintd din fondul locativ de stat;

- au detinut In calitate de chirias o alta locuintd din fondul locativ de stat si au fost evacuati sau
contractul de Inchiriere a fost reziliat din motive imputabile lor (pentru neplata chirie/utilitati,
parasire de locuinta etc).

- au refuzat ocuparea unui loc in Caminul pentru Persoane Varstnice Brasov sau dupa caz, in alte
centre rezidentiale;

- detin in proprietate/folosinta:

a) Autoturism si/sau motocicletd cu o vechime mai mica de 10 ani;

b) Doua sau mai multe autoturisme §i/sau motociclete cu o vechime mai mare de 10 ani;

c) Autovehicule: autoutilitare, autocamioane de orice fel cu sau fara remorci, rulote, autobuze,
microbuze;

d) Utilaje agricole: tractor, combind autopropulsata;

(2) Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte sociale exista i in cazul in care membrii de familie

sau asimilafii acestora care locuiesc §i se gospodaresc impreund cu solicitantul se afld in una din

situatiile mentionate la alin. (1).

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) liniuta a doua, pot beneficia de locuinte sociale victimele

violentei domestice numai pana la data finalizarii partajului prin una dintre modalitatile prevazute de

lege.

Art.9 (1) Au acces la locuinta sociala, in vederea inchirierii, familiile sau persoanele cu un venit mediu

net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castigului salarial mediu net lunar pe total

economie, comunicat de Institutul National de Statistica in ultimul Buletin statistic anterior lunii in care
se analizeaza cererea, precum §i anterior lunii In care se repartizeaza locuinta.

(2) La determinarea venitului net lunar pe membru de familie se iau in vedere toate veniturile realizate

de persoana singurd/familie.

(3)Venitul net lunar pe persoanad se stabileste pe baza declaratiei de venituri §i a actelor doveditoare,

potrivit legii.

Art. 10 Actele necesare analizarii cererii precum §i repartizarii locuintei sociale sunt:

(1) Actele obligatorii:

- cerere tip;
- declaratie tip privind veniturile;



- declaratie tip pe proprie raspundere privind conditiile de locuit;
- declaratie tip pe proprie raspundere - din care sd rezulte urmatoarele:
- nu detin in proprietate o locuinta ;
- nu defin teren;
- nu am instrdinat o locuinta proprietate dupa data de 01.01.1990 ;
- nu am beneficiat de sprijinul statului in credite §i execufie pentru realizarea unei
locuinte ;
- nu detin in calitate de chirias o alta locuinta din fondul locativ de stat;
- nu am fost evacuat dintr-o locuin{d din fondul locativ de stat, din motive imputabile
mie;
- nu au refuzat o repartitie de locuinta din fondul locativ de stat ;
- nu au refuzat ocuparea unui loc in Caminul pentru Persoane Varstnice Bragov;
- nu obtin alte venituri in afara celor declarate.
- nu detin In proprietate/folosinta:
a) autoturism si/sau motocicleta cu o vechime mai mica de 10 ani;
b) doua sau mai multe autoturisme si/sau motociclete cu o vechime mai mare de

10 ani;
¢) autovehicule: autoutilitare, autocamioane de orice fel cu sau fara remorci,

rulote, autobuze, microbuze;
d) utilaje agricole: tractor, combina autopropulsata; N

- acte doveditoare din care sd reiasa domiciliul stabil si vechimea in municipiul Brasov;
persoanele cu handicap pot avea domiciliul/resedinta in municipiul Brasov;

- adeverinta de venit din care sa rezulte venitul mediu net lunar, realizat in ultimele 12 luni,

pentru fiecare membru al familiei (dupa caz: adeverinte de venit de la angajator, adeverinta de

venit de la Administrafia Financiard, cupoane de pensie, indemnizatie etc.);

- certificat de nagtere - solicitant $i membrii familiei (xerocopii);

- documente de identitate (B.I/C.I/CIP) pentru titular $i membrii familiei unde este cazul
(xerocopii);

- chitante plati utilitati (gaz, curent, apd) (xerocopie);

- acte doveditoare privind plata chiriei. (xerocopie).
Alte acte necesare, dupa caz:
(2) Alte acte necesare, dupa caz:
- sentinta judecatoreasca definitiva de evacuare din imobilul revendicat in conformitate cu Legea nr.
112/1995, cu modificarile §i completarile ulterioare, si Legea nr.10/2001, cu modificérile si
completarile ulterioare (xerocopie);
- certificat de cdsdtorie (xerocopie); =
- sentintd de divort (xerocopie);
- certificat de deces pentru sof/ sotie (xerocopie);
- adeverinta din centrul de plasament pt. tinerii peste 18 ani proveniti din acea institutie;
- certificat de incadrare intr-o categorie de persoane cu handicap (xerocopie);
- decizie asupra capacitafii de munca si decizie de pensionare pentru cei pensionati pentru invaliditate
(xerocopie);
-documente doveditoare In cazul victimelor violentei domestice;
- certificat de revolutionar — revolta muncitoreasca anticomunista de la Brasov din noiembrie 1987
(xerocopie);
- certificat de participant la revolta muncitoreasca anticominista din Valea Jiului — Lupeni - august 1977
(xerocopie);
- certificat de revolutionar; urmas al unei persoane decedate in revolutia din decembrie 1989
(xerocopie);
- documente din care sa rezulte calitatea de veteran de razboi; beneficiar al Decretului - lege nr.
118/1990 si a celor deportati in strdinatate / prizonieri (xerocopie);
- diploma de studii superioare (xerocopie);
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- contract de inchiriere pentru spatiul detinut cu titlu de chirie inregistrat la organul fiscal competent ,
contract de comodat, contract pentru acordarea de servicii sociale cu cazare, alte acte care atestd
locuirea legala (xerocopie).

Art.11 La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se vor avea in
vedere Criteriile de repartizare stabilite de catre Directia de Asistentd Sociald Bragov prin Serviciul
Prestatii Sociale si aprobate prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Brasov.

Art.12 Directia de Asistentd Sociald Bragov verifica in teren situatia socio-locativa a fiecarui
solicitant de locuinta sociala si intocmeste un raport de evaluare socio-locativa.

Art.13 Lipsa raportului prevédzut la art. 12 conduce la respingerea dosarului de catre Comisia
de analiza a solicitarilor de locuinta sociala.

Art. 14 (1) In urma analizarii solicitarilor de locuintd sociald, Comisia de analiza intocmeste
lista de prioritati cuprinzand solicitantii indreptatiti s primeascd o locuintd sociala, in ordinea de
prioritate stabilitd. Departajarea pozitiei pe lista de prioritati, pentru dosarele care intrunesc acelasi
punctaj, se face conform urmatoarelor criterii:

- numarul membrilor familiei solicitantului;

- numarul de persoane incadrate in grad de handicap s1 gradul de handicap;

- familie monoparentala;

- nu detin nici un autoturism/familie;

- solicitantul nou are prioritate fata de cel care a beneficiat de locuinta sociala;

- vechimea dosarului;

- varsta solicitantului, avand prioritate tinerii.

(2) Lista de prioritati preliminard va fi transmisa catre Directia de Asistenta Sociala Brasov -
Serviciul Prestatii Sociale, pana la data de 05 noiembrie a anului in curs.

(3) Daca in urma analizarii solicitarilor de locuinta sociald, Comisia de analiza constata ca sunt
situatii pentru care se impune respingerea cererii de acordarea unei locuinte sociale transmite lista cu
solicitantii a caror cerere a fost respinsd, impreuna cu procesul verbal de sedinta catre Directia de
Asistenta Sociala Brasov - Serviciul Prestatii Sociale, pana la data de 05 noiembrie a anului in curs.

(4) Ca urmare a transmiterii de catre comisie a listei cu solicitantii a caror cerere a fost respinsa,
Directia de Asistenta Sociald Brasov prin Serviciul Prestatii Sociale va notifica solicitantii respinsi,
care vor avea posibilitatea de a depune contestatii la decizia de respingere sau sa solicite reanalizarea
dosarului depunand in acest sens clarificari si documente justificative, pana cel tarziu in data de 20
noiembrie a anului in curs.

(5) Comisia de analiza ia act de contestatiile depuse pe care le analizeaza.

(6) In urma analizirii contestatiilor, Comisia de analiza intocmeste lista de prioritati finala
cuprinzdnd solicitantii indreptatiti sa primeasca o locuintd sociala, in ordinea de prioritate stabilita si
lista cu solicitantii a caror cerere a fost respinsa.

(7) Lista de prioritati finald, impreuna cu lista cu solicitantii a caror cerere a fost respinsa si
procesul verbal de sedinta vor fi transmise cdtre Directia de Asistentd Sociald Bragsov - Serviciul
Prestatii Sociale, pand cel tarziu in data de 30 noiembrie a anului in curs, pentru a fi supusa spre
aprobare Consiliului Local al Municipiului Brasov.

(8)Contestatiile cu privire la punctajul acordat sau la pozitia de pe lista de prioritati finala,
aprobate prin hotarare a consiliului local Brasov se vor adresa instantei de contencios administrativ
competente, potrivit legii. '

Art. 15 Lista de prioritéti va cuprinde:

- nume §i prenume solicitant;

- numadr pozifie in lista;

- total punctaj.

Art. 16 Lista de prioritati finala se va afisa la sediul Primariei Municipiului Bragov, B-dul Eroilor nr.g,
in termen de 10 zile de la aprobarea acesteia prin hotdrarea consiliului local si se va putea consulta si
la Directia de Asistentd Sociald Brasov, str. Panselelor nr.23.

Cap. 11l REPARTIZAREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 17 (1) Toate persoanele/familiile carora urmeaza sa li se repartizeze o locuinta sociald vor avea la
dosar o anchetd sociald actualizatd, intocmitd anterior prezentarii dosarului la Comisia de analizd a
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solicitarilor de locuinte sociale, pentru a se constata dacad mai indeplinesc conditiile de eligibilitate.
Daca se constati ci indeplinesc in continuare conditiile de eligibilitate, acestia vor viziona apartamentul
care urmeaza si li se repartizeze pentru a-si exprima in scris acordul sau dezacordul repartizarii
locuintei vizionate
(2) Repartizarea locuintelor sociale in Municipiul Brasov se face in baza listei de prioritati cuprinzand
solicitantii indreptatiti sa primeasca o locuintd sociald, prevazuta la art.15, aprobata anual in conditiile
legii, de catre Consiliul Local al Municipiului Bragov.
(3) In functie de numarul si structura locuintelor sociale disponibile, Comisia de analiza intocmeste
lista de repartizare a locuintelor sociale, tinand cont de ordinea stabilita in lista de prioritati ramasa
definitiva si tindnd cont de urmatoarele criterii de departajare:
- numarul membrilor familiei solicitantului;
- numir persoane incadrate in grad de handicap si gradul de handicap;
(4) Lista de repartizare va fi transmisa catre Directia de Asistentd Sociald Brasov - Serviciul Prestatii
Sociale pentru a fi supusa spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Brasov.
(5) Lista de repartizare va cuprinde:
nume si prenume solicitant;
numar pozitie in lista de prioritafi;
total punctaj in lista de prioritafi;
numar de membri din familie;
date locPinta sociala repartizata (adresa, nr. camere, etc). %
CAP. IV. INCHIRIEREA LOCUINTELOR SOCIALE ’
Art. 18 (1) In vederea incheierii contractului de inchiriere pentru locuinte sociale, beneficiarii de
repartitii vor prezenta urmatoarele documente:

a) repartitia emisa de consiliul local;

b) buletinul/cartea de identitate;

c) declaratie si adeverinta de venit net lunar realizat pe ultimele 12 luni, pentru fiecare dintre
membrii familiei care realizeaza venituri;

d) alte documente, dupi caz, din care pot s rezulte unele drepturi pe care le-au dobéandit in legétura
cu inchirierea locuintei.

(2) Persoanele care renunta la locuinta sociala, dupé ce s-a incheiat contractul de inchiriere in
forma autenticd, inainte de predarea efectiva a locuintei sau dupa o perioada de trei luni de la incheierea
contractului, vor fi obligate s achite cheltuielile suportate de Directia de Asistentd Sociala, cu onorariul
notarului.

Art. 19 Inchirierea locuintelor sociale se face pe o perioada de 5 ani, In baza contractului
incheiat intre Directia de Asistentd Sociald Bragov si chirias, conform modelului prevazut in Anexa la
prezentul Regulament.

Art. 20 In cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere, chirias.
este obligat si pardseasca locuinta la expirarea termenului contractual. Predarea se va realiza cel tarziu
la data incetarii duratei contractuale in baza unui proces verbal de predare primire.

Art. 21 (1) Contractul de inchiriere se reziliaza in urmatoarele situatii:

a) in caz de neplati a chiriei si/sau a costului utilitatilor si chetuielilor comune timp de 90 zile
de la scadenta, contractul se reziliaza de drept, fara somatie, punere in intarziere sau judecata, cu plata
de daune si penalitati de intarziere, dupa caz;

b) locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei (deterioarea peretilor, a parchetului, a
gresiei, a usilor, a ferestrelor, a obiectelor sanitare, a modificat structura locuintei) sau a cladirii in care
este situatd aceasta, instalatiilor, precum si oricaror bunuri aferente lor sau daca instrdineaza fara drept
parti ale acestora;

¢) locatarul/membrii familiei acestuia sau alte persoane cérora locatarul le-a ingaduit, in orice
mod folosirea, detinerea sau accesul in locuintd, fie are/au un comportament care face imposibila
convietuirea cu celelalte persoane care locuiesc in acelasi imobil sau in imobile aflate in vecinatate sau
impiedica folosirea normala a locuintei sau a partilor comune. Pentru aceste cazuri locatorul va solicita
instantei rezilierea contractului de inchiriere;



d) in cazul in care fara justificare, una dintre partile contractului de inchiriere nu isi executa
obligatiile niscute din acest contract, cealaltd parte are dreptul la rezilierea contractului;

e) locatarul a parisit locuinta. Acest fapt se constata in baza verificarilor efectuate de personalul
Directiei de Asistenta Sociala Brasov si tindnt cont de informatiile obtinute de la cei care cunosc aceasta
situatie;

f) locatarul a schimbat destinatia spatiului inchiriat, caz in care va suporta si daunele aduse
locuintei sau cladirii, dupa caz;

g) in situatia in care locatarul nu constituie garantia conform prevederilor prezentului contract.
Neconstituirea garantiei de bund executie conform prevederilor contractului atrage rezilierea
contractului de drept, fard somatie, punere in intarziere sau judecata (pact comisoriu).

h) in situatia in care se constata modificari fata de conditiile initiale $i nu mai sunt indeplinite
criteriile de eligibilitate pentru a beneficia de locuin{a sociald, respectiv:

- dobandeste bunuri imobile sau mobile,

- a beneficiat de sprijinul statului in credite §i executie pentru realizarea unei locuinte;

- detine, in calitate de chiriag, o alta locuintd, din fondul locativ de stat, ulterior incheierii
prezentului contract;

- venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depaseste cu peste 20% nivelul
prevazut la art. 42 din Legea locuintei nr.114/1996, republicata, cu modificarile i completarile
ulterioare, iar titularul contractului de inchiriere nu a achitat valoarea nominala a chiriei in termen de
90 de zile de la comunicare, precum si orice alte situatii identificate de natura sa duca la rezilierea
contractului;

- nu prezinta la solicitarea si in termenul acordat prin notificare, documentele doveditoare ale
venitului pentru fiecare dintre membrii familiei care realizeaza venituri, din care sa rezulte venitul
mediu net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 luni, in vederea recalcularii chiriei si a cuantumului
garantiei care va fi1 indexata anual cu indicele de inflatie comunicat de INS.;

- orice altd modificare fatd de conditiile de eligibilitate initiale care au dus la acordarea
dreptului;

1) In cazul in care mostenitorii locatarului/ceilalti membri din contract, denunta contractul in
termen de 60 zile de la data decesului acestuia sau persoanele prevazute la cap.lIl, pct.2.3 din prezentul
contract, nu au depus cerere pentru inchiriere;

J) daca se constata incalcari ale prevederilor la normele de prevenire si stingere a incendiilor si
au primejduit prin deciziile si faptele lor, viata, bunurile si mediul, daca depoziteaza obiecte in spatiile
comune;

k) daca se constatd cd locatarii au modificat sursa de incdlzire in locuintd sau folosesc
combustibili pentru aparatele de gitit (butelii GPL, lemne, carbuni, petrol, benzina, motorina etc.).

1) locatarul a subinchiriat sau a cesionat in tot sau in parte obiectul prezentului contract si a
trasmis dreptul de locuire sau a schimbat destinatia locuintei, caz in care va suporta si daunele aduse
locuintei sau cladirii, dupa caz;

(2) In aceste cazuri locatarul este obligat si predea locuinta in termen de 30 zile de la data
notificarii de reziliere.

(3) Chiria si cheltuielile privind utilitdfile se datoreaza pana la data predarii locuintei.

Art. 2171 Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) de drept, la expirarea termenului contractual.

b) prin acordul partilor, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de 30 de zile;

c) la pieirea locuintei, din cauza de for{d majora;

d) locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu respectarea unui termen de
preaviz de cel putin 60 de zile.

Art. 22 In cazul decesului titularului contractului de inchiriere ori a parasirii locuintei de catre
acesta, inchirierea poate continua, dupa caz, pana la expirarea perioadei contractuale, cu urmatoarele
categorii de persoane:

- sotul/sotia daca au locuit impreuna;



- descendentii sau ascendentii daca au locuit impreuna cu titularul contractului de inchiriere si au
fost inscrisi in contractul de inchiriere;

- alte persoane care au avut acelagi domiciliu cu titularul, cel putin 2 ani §i care au fost inscrise
in contractul de inchiriere.

Art. 23 In caz de neplati a chiriei, executarea siliti de va face in baza contractului de inchiriere
autentificat la notar, care reprezinta titlu executoriu iar chiriasul va fi obligat sa achite chiria restanta si
majorarile de intarziere.

Art. 23 *1 Chiria pe care o suportd chiriasul se va recalcula daca apar modificari ale veniturilor,
o data la 12 luni pentru intreaga perioada de referinta.

Art. 24 (1) Chiriasii nu pot subinchiria locuintele, nu pot transmite dreptul de folosin{d a
acestora altor persoane §i nu pot schimba destinatia lor, sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere gi a suportarii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupa caz.

(2) Orice clauza contractuald, aviz ori dispozitie, contrare prevederilor alin. 1 sunt nule de drept
s1 determina raspunderea celor in culpa.

Art. 25 (1) Directia de Asistenta Sociala Brasov va verifica anual sau ori de cate ori este necesar
indeplinirea conditiilor de eligibilitate care au stat la baza inchirierii locuingei sociale, precum si starea
de fapt a locuintelor inchiriate, pe toata perioda de valabilitate a contractului de inchiriere.

(2) Titularul contractului de inchiriere este obligat sa comunice Directiei de Asistenta Sociala
Brasov, in termen de 30 de zile, orice modificare intervenita fata de conditiile initiale care au stat la
baza repartizarii locuinfei sociale (modificdri venit, numar membri, detinere in proprietate/folosinta
autorurism, etc). N

Art.25~1 (1) In urma eliberirii unei/unor locuinte sociale, locatarii interesati de un schimb de
locuinta, care vor sa se mute de la 2 la 3 camere, vor face o solicitare in acest sens, care va fi analizata
de Comisia de analiza a solicitarilor de locuinte sociale.

(2) In urma analizei, comisia va propune repartizarea locuintei/locuintelor sociale
disponubile, avand in vedere indeplinirea cumulativa a urmatoarelor criterii:

- numarul membrilor familiei solicitantului, care vine in concurs cu urmatorul beneficiar de pe
lista de prioritati, indreptdtit sa primeasca o locuinta sociald, raportat la suprafata locativa ocupata in
prezent de acesta, sa fie mai mare (spre exemplu: familia solicitantului are 6 membri, in timp ce familia
urmatoarei persoane de pe lista de prioritati este constituita din 3 membri);

- solicitantul nu inregistreaza debite la: chirie, utilititi, amenzi, impozite (informatii care vor fi
puse la dispozitia comisiei de catre Serviciul Prestatii Sociale);

- comportamentul civic al solicitantului si al membrilor familiei, In raport cu alti locatari ai
imobilului, cu personalul Directiei de Asistenta Sociala sau fata de terte persoane, este unul adecvat in
raport cu normele generale de conduita.

*Nota: comportamentul inadecvat va fi dovedit prin existenta unor amenzi legate de tulburarea
ordinii si linistii publice, notificari din partea DAS Bragov privind comportamentul, sau orice al ™
documente care se afla la dosarul beneficiarului;

(3) In situatia in care sunt indeplinite cumulativ criteriile previzute la alin. (2), propunerea
comisiei va fi supusd aprobarii Consiliului Local al Municipiului Brasov. In acest sens, Serviciul
Prestatii Sociale va intocmi PHCL privind repartizarea locuintei/locuintelor sociale.

(4) In cazul in care se elibereaza o locuinti sociald la parter, locatarii incadrati in grad de
handicap locomotor, care locuiesc la etajele superioare, interesati de un schimb de locuinta, pot face o
solicitare in acest sens, care va fi analizata de Comisia de analiza a solicitarilor de locuinte sociale.

(5) In urma analizei, comisia va propune repartizarea locuintei sociale disponibile, tinind cont
de existenta si de numarul membrilor familiei solicitantului care au handicap locomotor, care vine in
concurs cu urmatorul beneficiar de pe lista de prioritati, indreptatit sa primeasca o locuinta sociala.
Prioritate va avea familia care are in componenta sa o persoand cu handicap locomotor iar in cazul in
care vin in concurs mai multe familii care au in componenta sa persoane cu handicap locomotor,
prioritate va avea familia cu un numar mai mare de persoane cu handicap locomotor. In caz de egalitate,
prioritate va avea solicitantul care doreste schimbul de locuinta.

Art. 26 Anterior expirarii contractului, titularul contractului de inchiriere care doreste sa
beneficieze in continuare de locuinta sociald, va depune la Directfia de Asistenta Sociala Bragov, cererea
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si actele doveditoare in vederea analizdrii situatiei de catre Comisie, conform criteriilor aprobate.
Termenul de depunere este de cel tarziu 01 octombrie a anului anterior expirarii contractului.

CAP. V STABILIREA CHIRIEI ST GARANTIEI

Art. 27 (1) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor O.U.G. nr. 40/1999
privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile
si completarile ulterioare.
(2) Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul repartifiei se stabileste odatd cu Incheierea contractului
de inchiriere.
(3) Chiria astfel stabilita se va recalcula o datd cu prezentarea documentelor privind schimbarea
venitului mediu net lunar al familiei. Chiria va fi indexatd anual cu indicele de inflatie comunicat de
Institutul National de Statisticd pentru anul anterior, incepand cu 31 martie a anului in curs. Cuantumul
chiriei indexat va fi incasat de Directia de Asistentd Sociala Brasov.
(4) In termen de 90 de zile de la data semnarii procesului-verbal de predare-primire, toti locatarii,
trebuie sd constituie o garantie in cuantum echivalent cu chiria, datorata de locatar, pentru trei luni.
Neconstituirea garantiei de buna executie conform prevederilor contractului atrage rezilierea
contractului de drept, fara somatie, punere in intarziere sau judecata (pact comisoriu). Garantia se va
recalcula anual, pana la data de 31.03 a fiecérui an, in functie de indexarea anuald a chiriei si va fi
depusa in contul locatarului. Locatarul este obligat sa depuna diferenta de garantie in termen de max.
30 de zile de la indexare.
Aceasta garantie sc va restitui la data incetarii contractului de inchiriere, sub conditia Indeplinirii de
cétre locatar a tuturor obligatiilor contractuale, inclusiv obligatia de a elibera locuinta si de a o readuce
in starea initiala.
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PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETARUL GENERAL

AL COIIULELOCAL AL MUNICIEBLRTBEASOV

JA nr. 1 la HCL WQ/QO-QQ
HoL. 129 fa0c

CONTRACT DE iNCHlRIERE
INE savimasnnnmisinvasssisisii

CAP.1. PARTILE CONTRACTANTE : )
1. DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA BRASOV, cu sediul n Brasov, Str. Panselelor
nr. 23, telefon : 0368/469995, fax : 0368/464083, cod fiscal 14206842 reprezentat legal prin Director

general, d-na..................... , legitimatd cu buletin/carte de identitate seria .............
O smesammranans , eliberat/eliberata de ................ la data de .................. , In calitate de
ADMINISTRATOR, in baza HCL nr. ..... T , denumit in continuare LOCATOR,
si

2. D-I/D-Na...cneneeeaeeeeeeeeeeeeecsersrsrnnnnnene ,avand C.NP. i, , cu domiciliul
/) S W S o HE e i) ——— legitimat cu buletin/carte de identitate
T . ) R POR——— , eliberat/eliberata de ................ 180818 08 sonasiminne , In calitate

de CHIRIAS, denumit in contmuare LOCATAR,

Avand In vedere:
- HUCL B i L imadasinis , respectiv situarea pe pozitia nr........... din anexa la HCL;
- Declaratia/declaratiile din dosarul de solicitare a unei locuinte sociale, din care rezulta ca
solicitantul/membrii familiei acestuia nu detin si nu au detinut In proprietate o locuintd, nu au
instrdinat o locuintd dupa data de 1 ianuarie 1990; nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si
executie pentru realizarea unei locuinte; nu detin In calitate de chiriasi o altd locuinta din fondul
locativ de stat; nu detin teren; nu obtin alte venituri in afara celor declarate ;
- Documentele doveditoare ale venitului pentru fiecare dintre membrii familiei care realizeaza
venituri, din care sa rezulte venitul mediu net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 luni,

anterioare Incheierii contractului care este de ......... lei;

- Buletinul statistic nr. ............... | Rm— al Institutului National de Statisticd din care
rezulta, ca pentru luna ............... F C——— castigul salarial mediu nominal net lunar a fost
de oo, lei;

- Copie/copii carte/carti de identitate;
- Copii ale actelor de stare civila ale tuturor membrilor familiei;

Tinand cont de prevederile Legii nr. 114/1996 privind locuintele, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, convin de comun acord sa incheie prezentul contract de
inchiriere:

CAP. I1. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Obiectul prezentului contract il constituie Tnchirierea spatiului cu destinatia de locuinta sociala

(denumita in continuare locuintd), situat Tn Brasov, Str. ........c.c.c..... NE s N | — ;
. |, S—
2.2. Locuinta este compusa din ...... camere, in suprafatd totala de ........ m.p. Suprafata locuibila este

de ... m.p. Suprafata dependintelor este de ..... m.p.
2.3. Locuinta va fi folositd In exclusivitate de locatar impreuna cu membrii familiei sale. Familia este

compusa din:

a) D-1/D-na ....cccceveevreruerrernennen in calisate de......, avand CNEB owsauinsmimmsin , cu domiciliul in
Municipiul Brasov, Str. ............... DL s N | — s 8C smumin EL |1 R , jud. Brasov,
posesor al C.1, cu seria ............ ST veswvesvaiss , eliberata de SPCLEP Brasov la data de.:...............



b) DYDNa s in calitate de....... W I ek T —— , cu domiciliul in
Municipiul Bragov, Str. ............... | A— , bl WY - - re— i — , jud. Brasov,
posesor al C.I., cu seria ............ I | (AT , eliberatd de SPCLEP Brasov la data de................

2.4. Locuinta se preda in stare de folosintd cu instalatiile i inventarul prevazute in procesul verbal de
predare-primire incheiat Intre locator si locatar, care face parte integrantd din prezentul contract.

CAP. II1. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Contractul de Inchiriere se incheie pe o perioadd de 5 ani, de la data semnarii procesului de
predare — primire.

3.2. Partile pot conveni asupra Incheierii unui nou contract de inchiriere, avand ca obiect inchirierea
aceluiasi spatiu cu destinatia de locuinta sociala, daca la momentul expirarii valabilitatii prezentului
contract, solicitantul figureaza pe lista de prioritati din anul respectiv si se afld pe o pozitie care 1i
conferd acest drept.

CAP. IV. PRETUL INCHIRIERII

4.1. Chiria totala lunara aferenta locuintei Inchiriate, este de ....... lei/luna (calculata In conformitate
cu prevederile H.G. nr. 310/2007 si O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificdrile si completarile ulterioare).

4.2. Plata chiriei se suportd, corespunzator prevederilor art. 44 alin. 2 din Legea locuingei nr.
114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel:

- de catre locatar ........... lei;

- de la bugetul local ........... lei. ~
Cota-parte pe care o suporta locatarul se va recalcula ori de cate ori apar modificari ale veniturilo:
acestuia, potrivit prevederilor art. 45 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare. Diferenta, pana la nivelul chiriei totale lunare, se va suporta din bugetul local.
Se vor avea In vedere pentru acest calcul prevederile legale in vigoare cu privire la locatiunea

locuintelor.
4.3. Chiria se achita lunar, In numerar, la casieria Directiei de Asistenta Sociald Brasov, str.

Panselelor nr. 23, pana la data de 10 a Junii pentru care se efectueaza plata. Chiria se poate plati si
anticipat pentru o perioada mai mare de o luna.
4.4. Pentru luna cand se semneaza contractul, plata chiriei corespunzatoare, se va efectua de catre
locatar in termen de 15 zile calendaristice de la data semnarii procesului-verbal de predare-primire.
4.5. Chiria va fi indexata anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica
pentru anul anterior, incepand cu 31 martie a anului In curs.
4.6. In caz de neplata a chiriei, executarea silita se va face In baza prezentului contract de Inchiriere
autentificat la notar, care reprezinta titlu executoriu, iar chiriasul va fi obligat sa achite chiria restanta
si majorarile de intarziere.
4.7. Pentru neachitarea chiriei la termenul de scadenta, locatarul datoreaza majordri de intdrziere de
0,1% pentru fiecare zi de Intarziere, timp de 90 zile, termen dupa care intervine rezilierea, fara c
majorarea sa poata depasi totalul chiriei restante. o
4.8. Locatarul, Tn baza art. 20 din Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap, republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare si a certificatului
W comn  S— de incadrare n grad de handicap grav, este scutit de plata chiriei aferenta locuintei
inchiriate, Tncepand cu prima zi a lunii eliberdrii acestuia, pana la sfarsitul lunii In care expira
valabilitatea certificatului de incadrare in grad de handicap al titularului / membrului de familie.
Pentru cazul emiterii de certificate de handicap succesive, pentru a beneficia in continuare de
scutire la plata chiriei, locatarul este obligat sa prezinte locatorului noul certificat de handicap, in
vederea Incheierii unui act aditional la contractul de Inchiriere.
Prevederile punctelor 4.2. - 4.7. din prezentul capitol “PRETUL INCHIRIERII”, nu se aplicd
pe perioada scutirii locatarului de plata chiriei.

CAP. V. OBLIGATIILE PARTILOR
5.1. LOCATORUL se obliga:

a) sa predea In stare de folosinta locuinta;



b) sd ia madsuri pentru repararea i mentinerea in stare de siguran{d in exploatare si
functionalitate a cladirii;

c) sd intretina Tn bune conditii elementele structurii de rezistentd a locuintei, elementele de
constructie exterioare ale locuintei (acoperis, fatade, scari exterioare, etc.), precum si spatiile comune
din interiorul cladirii (casa scarii, holuri, subsoluri);

d) sa intretina In bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, Imprejmuiri, pavimente, scari exterioare), curtile
si gradinile, precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scdrii, holuri, coridoare, subsoluri);
sa intretina In bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (instalatii de alimentare cu apa, de
canalizare, instalatii de Tncalzire centrald si de preparare a apei calde, instalatii electrice si de gaze,
centrale termice, etc.);

e) sa verifice anual sau ori de cdte ori este necesar Indeplinirea conditiilor de eligibilitate care
au stat la baza inchirierii locuintei sociale;

f) sa verifice starea de fapt a locuintelor inchiriate, pe toata perioda de valabilitate a
contractului de Inchiriere sau ori de cate ori este necesar.

5.2. LOCATARUL se obliga:

a) Sa ia In primire bunul dat Tn locatiune;

b) Sa constituie In termen de 90 de zile de la data semndrii procesului-verbal de predare-
primire, o garantie In cuantum echivalent cu chiria, datorata pentru trei luni, respectiv ............... lei,
care va fi restituitd la Tncetarea contractului sub conditia indeplinirii de cdtre locatar a tuturor
obligatiilor contractuale, inclusiv obligatia de a elibera locuinta si de a o readuce la starea initiala.

Plata garantiei se va efectua in lei, in numerar la casieria Directiei de Asistenta Sociala Brasov,
str. Panselelor nr. 23.

Garantia se va recalcula pana la data de 31.03 a fiecarui an, in functie de indexarea anuala a
chiriei, iar locatarul va fi obligat sa constituie diferenta de garantie in termen de max. 30 de zile de la
indexare sau de la recalcularea chiriei ca urmare a modificarii veniturilor.

Neconstituirea garantiei conform prevederilor prezentului contract atrage rezilierea
contractului de drept, fara somatie, punere in intarziere sau judecata (pact comisoriu).

c) Sa achite lunar chiria aferentd locuintei Inchiriate, conform art. 4.2-4.7.

d) Sa achite lunar obligatiile ce ii revin din utilitati/cheltuieli comune, pana la data scadentei.
Dupa acest termen se aplica penalitatile (dobanda legald) prevazute de lege.

e) Sa nu subinchirieze sau sa cesioneze in tot sau In parte obiectul prezentului contract precum
si sa nu trasmita dreptul de locuire sau sa schimbe destinatia locuintei, caz n care va suporta si
daunele aduse locuintei sau cladirii, dupa caz;

f) Sa aduca la cunostinta locatorului In termen de 30 de zile, modificarile intervenite fatd de
conditiile initiale care au stat la baza repartizarii locuintei sociale (modificari venit, numar membrii,
detinere Tn proprietate/folosinta autoturism, etc);

g) Sa prezinte locatorului la solicitarea si in termenul acordat prin notificare, documentele
doveditoare ale venitului pentru fiecare dintre membrii familiei care realizeaza venituri, din care sa
rezulte venitul mediu net lunar pe persoand, realizat in ultimele 12 luni, in vederea recalcularii chiriei
si a cuantumului garantiei care va fi indexatd anual cu indicele de inflatie comunicat de INS. Chiriei
recalculate i se aplica dispozitiile pct. 4.5 privind indexarea cu rata inflatiei.

h) Sa nu execute modificari ale constructiei, fara acordul locatorului;

i) Sd efectueze lucrarile de intretinere, de reparatie, de Inlocuire a elementelor de constructii si
instalatii degradate din folosinta exclusiva;

j) Sa repare sau sd Tnlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau In
exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de
reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii,
instalatii, obiectele si dotarile aferente;

k) Sa asigure curdtenia si igienizarea n interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna pe
toata durata contractului de inchiriere;



1) Sa predea locuinta locatorului in termen de 30 zile de la data notificdrii de reziliere a
contractului, in stare de folosintd si curdtenie si cu obiectele de inventar trecute In procesul verbal de
predare-primire Tntocmit la preluarea locuintei;

m) Sd predea locuinta la Tncetarea duratei contractuale in baza unui proces verbal de predare
primire

n) Sa nu Incheie contracte cu furnizorii de utilitati (apa, canal, energie electrica, etc.);

0) Sa nu monteze camere si dispozitive de supraveghere in spatiile comune;

p) Sa achite chiria si cheltuielile privind utilitatile calculate pana la data predarii locuintei in
toate cazurile de Tncetare si reziliere;

r) Sa respecte reglementarile tehnice si dispozitiile de apdrare Tmpotriva incendiilor si sa nu
primejduiasca, prin deciziile si faptele lor, viata, bunurile si mediul. Sa nu depoziteze obiecte Tn
spatiile comune;

s) Sd nu modifice sursa de ncdlzire Tn locuinta si sa nu foloseasca combustibili pentru
aparatele de gatit (butelii GPL, lemne, cdrbuni, petrol, benzind, motorina);

s) Sa achite cheltuielile suportate de Directia de Asistenta Sociala, cu onorariul notarului daca
renuntd la locuinta sociala, dupd ce s-a incheiat contractul de inchiriere Tn forma autenticd, Tnainte de
predarea efectiva a locuintei sau dupa o perioada de 90 zile de la incheierea contractului;

t) Sa nu permita ca locuinta sa fie ocupata de alte persoane si nici sd locuiasca cu alte
persoane, in afard de titular si de persoanele mentionate in contract;

t) Sd permitd accesul locatorului in locuintd pentru a se constata starea de fapt a acesteia.

Cap. VL. INCETAREA CONTRACTULUI

6.1. Prezentul contract inceteaza:

a) de drept, la expirarea termenului contractual.

b) prin acordul partilor, cu conditia notificarii prealabile Intr-un termen de 30 de zile;

c) la pieirea locuintei, din cauza de forta majora;

d) locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu respectarea unui termen de
preaviz de cel putin 60 de zile.

6.2. Rezilierea contractului de inchiriere Tnainte de termenul stabilit se face Tn urmatoarele situatii:

a) In caz de neplata a chiriei si/sau a costului utilitatilor si chetuielilor comune timp de 90 zile
de la scadentd, contractul se reziliaza de drept, fara somatie, punere in Intarziere sau judecata, cu plata
de daune si penalitati de intarziere, dupa caz;

b) locatarul a pricinuit Tnsemnate stricdciuni locuintei (deterioarea peretilor, a parchetului, a
gresiei, a usilor, a ferestrelor, a obiectelor sanitare, a modificat structura locuintei) sau a cladirii In
care este situata aceasta, instalatiilor, precum si oricaror bunuri aferente lor sau daca nstrdineaza fara
drept parti ale acestora;

c) locatarul/membrii familiei acestuia sau alte persoane cdrora locatarul le-a ingaduit, in orice_
mod folosirea, detinerea sau accesul in locuintd, fie are/au un comportament care face imposibil
convietuirea cu celelalte persoane care locuiesc In acelasi imobil sau Tn imobile aflate Tn vecinatate
sau impiedica folosirea normala a locuintei sau a partilor comune. Pentru aceste cazuri locatorul va
solicita instantei rezilierea contractului de Inchiriere;

d) Tn cazul in care fara justificare, una dintre partile contractului de Inchiriere nu isi executa
obligatiile nascute din acest contract, cealalta parte are dreptul la rezilierea contractului;

e) locatarul a parasit locuinta. Acest fapt se constatd in baza verificdrilor efectuate de
personalul Directiei de Asistenta Sociala Brasov si tindnt cont de informatiile obtinute de la cei care
Cunosc aceasta situatie;

f) locatarul a schimbat destinatia spatiului Inchiriat, caz in care va suporta si daunele aduse
locuintei sau cladirii, dupa caz;

g) 1n situatia 1n care locatarul nu constituie garantia conform prevederilor prezentului contract.
Neconstituirea garantiei de buna executie conform prevederilor contractului atrage rezilierea
contractului de drept, fara somatie, punere in Tntarziere sau judecata (pact comisoriu).

h) Tn situatia in care se constatd modificari fatd de conditiile initiale si nu mai sunt indeplinite
criteriile de eligibilitate pentru a beneficia de locuintd sociala, respectiv:

- dobandeste bunuri imobile sau mobile,



- a beneficiat de sprijinul statului In credite si executie pentru realizarea unei locuinge;

- detine, Tn calitate de chirias, o alta locuintd, din fondul locativ de stat, ulterior Tncheierii
prezentului contract;

- venitul net lunar pe familie, realizat In 2 ani fiscali consecutivi, depaseste cu peste 20%
nivelul prevazut la art. 42 din Legea locuintei nr.114/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, iar titularul contractului de Inchiriere nu a achitat valoarea nominala a chiriei
in termen de 90 de zile de la comunicare, precum si orice alte situatii identificate de natura sa duca la
rezilierea contractului;

- nu prezintd la solicitarea si In termenul acordat prin notificare, documentele doveditoare ale
venitului pentru fiecare dintre membrii familiei care realizeaza venituri, din care sa rezulte venitul
mediu net lunar pe persoand, realizat in ultimele 12 luni, Tn vederea recalculdrii chiriei si a
cuantumului garantiei care va fi indexata anual cu indicele de inflatie comunicat de INS.;

- orice alta modificare fata de conditiile de eligibilitate initiale care au dus la acordarea
dreptului;

i) in cazul In care mostenitorii locatarului/ceilalti membri din contract, denunta contractul in
termen de 60 zile de la data decesului acestuia sau persoanele prevazute la cap.Il, pct.2.3 din
prezentul contract, nu au depus cerere pentru inchiriere;

j) daca se constata incalcari ale prevederilor la normele de prevenire si stingere a incendiilor si
au primejduit prin deciziile si faptele lor, viata, bunurile si mediul, daca depoziteaza obiecte n
spatiile comune;

k) daca se constata cd locatarii au modificat sursa de Incalzire Tn locuinta sau folosesc
combustibili pentru aparatele de gatit (butelii GPL, lemne, carbuni, petrol, benzina, motorina etc.).

1) locatarul a subinchiriat sau a cesionat n tot sau in parte obiectul prezentului contract si a
trasmis dreptul de locuire sau a schimbat destinatia locuintei, caz In care va suporta si daunele aduse
locuintei sau cladirii, dupa caz;

Cap.VII. Dispozitii finale

7.1. Modificarea prezentului contract se face numai cu acordul scris al partilor, prin act aditional.

7.2. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale Tn vigoare (Codul Civil, etc.) referitoare
la raspunderea locatarului in caz de incendii sau stricaciuni aduse imobilului ori Tn cazul altor pagube
pricinuite locatorului.

7.3. Prezentul contract constituie titlu executoriu.

7.4. Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face Tn baza unei hotarari
judecatoresti.

7.5. Serviciul Prestatii Sociale, Serviciul Administrativ si Serviciul Contabilitate, Financiar, Buget
din cadrul Directiei de Asistenta Sociala Brasov, vor urmari derularea clauzelor contractuale.

Prezentul contract s-a incheiat astazi , In exemplare originale.

LOCATOR LOCATAR
DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA BRASOV






PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETARUL qg{ L ;
AL-CONSITITA UTT.OCAL AL MUNICIPITTTIA T RRASOV #

-{{Cﬁ an ANEX?MCL nr. 8/&\w F?O%

ANEXA la Contractul de inchiriere nr..................

. PROCES - VERBAL
Incheiat astazi.................

LPARTILE ) g
1. DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA BRASOV, cu sediul in Brasov, Str. Panselelor
nr. 23, telefon : 0368/469995, fax : 0368/464083, cod fiscal 14206842 reprezentat legal prin Director

general — B8, v ausmsonersanos , In calitate de ADMINISTRATOR, in baza HCL nr. ..... 7R —— -
denumit 1n continuare LOCATOR,

Si

2.D:l DED@sisisissssissessossisssssvossvssnss o avand: GNP  secovowssmmansag , legitimat
- - S Y7 7. — B ciimdnimenin , eliberatd de SPCLEP Brasov la data.................. , in

calitate de CHIRIAS, denumit in continuare LOCATAR

II. OBIECTUL PROCESULUI-VERBAL

Obiectul prezentului proces-verbal il constituie predarea-primirea spatiului cu destinatia de locuintd
sociala situatd In Brasov,str.........cceemiiirienninennnn. s1 a urmatoarelor bunuri care se gasesc in
(7507177 117 S e SRS o

LOCATOR 5 LOCATAR
DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA BRASOV

Director General

Director General Adjunct

Sef Serviciu

Consilier Superior






