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CAIET DE SARCINI
privind inchirierea spatiilor temporar disponibile, aflate in administrarea
Directiei de Asistenta Sociala Brasov

TEMEIUL JURIDIC

in conformitate cu :

- HCL nr. 256/2019 privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publicd, a unor spatii din
imobilul aflat in proprietatea publica a Municipiului Brasov si in administrarea Directiei de Asistenta
Sociald Brasov;

- HCL nr. 689/2017 privind darea in administrare catre Directia de Asistentda Sociala Brasov,
a unor imobile aflate Tn proprietatea Municipiului Brasov, republicata;

- art. 868 din Legea nr. 287/2009 - Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,

- prevederile art. 123, alin. (2) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit caruia “vanzarea , concesionarea si
inchirierea se fac prin licitatie publica, organizata in conditiile legii”.

- prevederile art. 14, alin. (2) si art. 15 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietatea
publica, cu modificarile si completarile ulterioare, prin care concesionarea sau inchirierea bunurilor
proprietate publica se face prin licitatie publica in conditiile legii.

- OG nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica;

- OG nr. 26/2000 cu privire la asociatii i fundatii, cu modificérile si completarile ulterioare;

- HCL nr. 69/2019 privind aprobarea Strategiei de dezvoltare a serviciilor sociale din
Municipiul Brasov, pentru perioada 2019 — 2023

- Referatul de oportunitate nr. 30058/08.04.2019 al Serviciului Monitorizare, Strategii,

Evaluare

I OBIECTUL INCHIRIERII

Obiectul inchirierii il constituie spatiile temporar disponibile din imobilul situat in Brasov,
Str. Pansalelelor nr. 23, aflat in proprietatea publica a Municipiului Bragov si administrarea Directiei
de Asistenta Sociala Bragsov conform anexei la caietul de sarcini.

1. DURATA INCHIRIERII

Durata inchirierii este determinata, incepand de la data incheierii contractului, pana la data de
31.12.2023, datd pana la care este aplicabila Strategia de dezvoltare a serviciilor sociale din
Municipiul Brasov.

I11.  DESTINATIA SPATIILOR

Spatiile temporar disponibile sunt destinate doar activitatilor de acordare a serviciilor sociale
persoanelor cu domiciliul in municipiul Brasov, de catre furnizori de servicii sociale acreditati
conform prevederilor legale. Destinatia spatiilor nu poate fi schimbata.
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IV. ELEMENTE DE PRET

Pretul minim de la care porneste licitatia este de 5,24 lei/luna/mp. La pretul de inchiriere se
va adauga valoarea utilitatilor aferente spatiului inchiriat.

Modul de achitare cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plata se vor stabili prin
contractul de inchiriere.

Plata chiriei se va face de locatar lunar in avans, pana cel tarziu la data de 25 a lunii, pentru
luna urmatoare.

V. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA

OFERTELE

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza, in ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,

fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor

locatorului;

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Pot depune oferte doar persoanele juridice de drept privat fara scop patrimonial, constituite
conform OG nr. 26/2000, cu modificarile si completarile ulterioare care indeplinesc urmatoarele
conditii:

a) sunt furnizori de servicii sociale acreditati conform prevederilor Legii nr. 197/2012 privind
asigurarea calitatii Tn domeniul serviciilor sociale, cu modificarile si completarile ulterioare, care
ofera servicii sociale;

b) deservesc beneficiari care au domiciliul in municipiul Brasov;

¢) nu beneficiaza de un alt imobil apartindnd autoritatii locale;

d) nu detin in proprietate un imobil.

Persoanele juridice mai sus mentionate se obligd printr-o declaratie scrisd, sa obtina licenta
de functionare pentru serviciul social, pentru care solicita inchirierea spatiului, in termen de maxim
60 de zile calendaristice, de la data Incheierii contractului de inchiriere.

VI. GARANTIA DE PARTICIPARE

Valoarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere se va constitui in cuantumul unei
chirii lunare stabilite in functie de preful minim de pornire a licitatiei (pretul minim de pornire a
licitatiei/mp x suprafata inchiriatd), va fi mentionata in documentatie si se va depune exclusiv in
contul institutiei prin virament bancar sau se va achita Tn numerar la casieria institutiei.

Pentru ofertantul castigator, garantia de participare se retine automat cu titlu de garantie de
buna executie contractuala, care va fi returnatd numai in conditiile in care acesta nu inregistreaza
debite la data incetarii contractului, indiferent de motive. Cuantumul astfel stabilit este necesar ca, pe
parcursul derularii contractului, locatorul sa poata acoperi eventualele debite, indiferent de natura lor,
inclusiv penalitati aferente acestora.

Pentru ofertantul necastigator, garantia de participare la licitatie se restituie in termen de
maxim 30 zile de la data adjudecarii spatiului.



VIl. LUCRARILE

Lucrarile de reparatii care Se vor executa, daca este necesar vor fi cele minime necesare
desfasurarii activitatii ofertantului si se vor face cu acordul scris al locatorului. Locatarul are obligatia
sa foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei care rezultd din contract, sa nu deterioreze spatiul
inchiriat iar la expirarea sau rezilierea contractului s predea spatiul in buna stare de functionare,
tinandu-se cont de uzura morala.

VIII. INCETAREA CONTRACTULUI

Contractul de Inchiriere poate Inceta in urmatoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) prin denuntarea unilaterala, cu obligatia de notificare cu cel putin 30 de zile inainte de data
incetarii si numai dupa indeplinirea in prealabil a obligatiilor Locatarului fata de Locator;

¢) prin acordul ambelor parti;

d) in caz de forta majora, asa cum este definita prin legea romana.

La data incetarii contractului locatarul are obligatia sa predea bunul care a facut obiectul
contractului de inchiriere gratuit si liber de sarcini.

Lucrarile executate la imobil, realizate de catre locatar cu acordul locatorului, raman in
proprietatea domeniului public fara ca, locatarul sa poatd emite pretentii asupra acestora.

IX. REZILIEREA CONTRACTULUI

Executarea necorespunzatoare sau neexecutarea culpabild a obligatiilor prevazute in
contractul de inchiriere de catre locatar, da dreptul locatorului sa considere contractul desfiintat de
drept fara nici un fel de formalitate si fara punerea in intarziere a locatorului.

X. CONTROLUL

Controlul general al respectarii de catre locatar a caietului de sarcini si a obligatiilor asumate
prin contractul de inchiriere, se efectueaza de catre organele abilitate de lege.

XIl.  SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul deruldrii contractului, sunt de
competenta instantelor judecdtoresti de pe raza Municipiului Brasov, in cazul in care nu pot fi
rezolvate pe cale amiabila, la sediul locatorului.

XIl.  DISPOZITII FINALE

Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.

Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de achitarea integralda a garantiei de
participare la licitatie.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera insusite
de ofertant.

Cesiunea contractului de inchiriere unei terte persoane este interzisa.

Aprobat
Director general adjunct
Luana Madalina Craciun

Verificat
Sef Birou Achizitii Publice, Aprovizionare
Roxana Puchianu

Elaborat
Inspector Alexandru Grigorut



