ROMANIA
Judetul Brasov
Primaria Municipiului Brasov

CERTIFICAT DE URBANISM

e L0, ... din L30FRBPR

in scopul: D.A.L.I. - Transformare bloc de locuinte in bloc de locuinte sociale®™)

Ca urmare a Cererii adresate de » DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA cu domiciliul in judetul Brasov, municipiul
Brasov, strada Panselelor, nr. 23, cnp/cui 14206842, telefon/fax 0368464081 0268547719, e-mail
dssbv@yahoo.com, inregistratd la nr. 59513 din 23.05.2022.

Pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Brasov, municipiul Brasov, strada Zizinului, nr. 126C,
C.F.: 115778 numar cadastral/topografic: 8288/2/2/3 sau identificat prin: plan de incadrare in zona/cadastral. .

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr - din -, faza PUZ, aprobatd prin Hotararea Consiliului
Judetean/Local Brasov nr. 638 din 2013

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- Imobilul se afla situat in;

* intravilan

- Imobilul este proprietate Municipiului Brasov, conform CF anexat;

- Servitui existente pe imobil: conform CF anexat;

- "P.U.Z. - str. Zizinului, calea feratd, limita intravilan, Brasov, zona sudicé a str. Zizinului” aprobat cu HCL nr, 638/2013,
prelungit cu HCL nr 693/2018, valabil pana la 15.11.2023;

2. REGIMUL ECONOMIC:

- Folosinta actuala:teren categ. curti constructii + constructii locuinte;

- Destinatia conform P.U.Z. (plan urbanistic zonal) Brasov la data prezentei: ZLc - zona locuinte colective, cu regim de
inaltime max. P+4E;

- Reglementari fiscale: Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal (Titlul IX, Impozite si Taxe Locale) cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Zona 'C' conform zonificarii municipiului Brasov, aprobat cu HCL nr. 236/2015 republicatd conform HCL nr. 221/2016;
municipiu categoria I.

3. REGIMUL TEHNIC:

Nota:

Parcela este construibila numai daca se asigura accesul la drumul public, accesul masinilor de interventie si numai daca
exista posibilitatea racordarii la retelele publice de echipare edilitard existente, conform H.G. nr. 525/1996. Emiterea
autorizatiei de construire este conditionatd de indeplinirea prevederilor HCL nr. 276/30.05.2018.

Conditii:

- P.O.T. (procent ocupare teren)

- S.construita / S.teren - max.: 35%
- C.U.T. (coeficient de utilizare teren)

- S.desfasurata / S.teren -max.: 1.75

- Acces carosabil: Conform Aviz Comisie de Circulatie
- Acces pietgnal: Conform Aviz Comisie de Circulatie

- planul de situatie va fi furnizat obligatoriu in format electronic vector: CAD (dwag, dxf, dgn) sau GIS;

- se vor prezenta: plan de incadrare in zona a lucrarii emis de O.C.P.I. (Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard) Brasov si
plan de situatie vizat de 0.C.P.I. Brasov, intocmite conform prevederilor Legii nr. 50/1991 cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Se vor respecta prevederile Ord. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicd privind mediul de
viata al populatiei;

- S€ vor respecta prevederile Legii nr. 114/96 republic. (Legea locuintei) privind exigentele minimale (suprafete, dotari,

1) Numele si prenumele solicitantului



cerinte minimale) pentru o unitate locativa;

- 5€ va prezenta acord notarial, in mod obligatoriu cu specificarea ¢ sunt unici proprietari, in caz contrar specificandu-se
cuantumul din partile de uz comun pe care le detin in proprietate, al proprietarilor imobilelor invecinate in cazul amplasarii
constructiei pe hotar, cat si in cazul in care distanta fata de limita de proprietate

nu permite executarea lucrarilor de finisaj fard afectarea proprietatii invecinate;

- in cazul ocuparii domeniului public pentru lucrari provizorii de santier se va achita taxa pentru ocupare domeniu public,
functie de suprafata ocupata si perioada desfasurarii lucrarilor conform HCL nr. 804/2006;

- proiectul pentru organizare de santier va cuprinde in mod obligatoriu masurile de protejare a circulatiei auto si pietonale
prin imbracarea schelelor exterioare montate la fatada stradala cu plase de sigurants;

- studiu geotehnic verificat de catre un verificator de proiecte atestat in domeniul Af, conform prevederilor "Ghidului privind
modul de intocmire si verificare a documentatiilor geotehnice pentru constructii” - NP 074/2014;

- memoriul de organizare de santier va contine masurile aferente "Regulamentului de bune practici privind masuri concrete
pentru controlul prafului si emisiilor de pulberi din constructii si demolari aprobat cu HCL nr, 153/2015;

- verificarea tehnica de calitate a proiectelor se va face conform Leqii nr. 50/1991 si Hotararii nr. 925/1995;

- documentatia tehnica va cuprinde Devizul general al lucrarilor intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

- cererea pentru obtinerea autorizatiei de construire va fi intocmitd si semnata de citre proprietarul/ii tabular/i;

- se vor respecta cerinfele de performanta energetica a cladirilor prevazute in Legea nr. 372/2005 (republicata).

- In documentatia de autorizare se va prezenta studiul privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de inalta
eficienta in| functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjuritor;

- Cladirile noi/fansamblurile de cladiri noi/cladirile la care se executd lucriri de renovare majora vor fi echipate cu:

o dispozitive de autoreglare distincta pentru temperatura si calitatea aerului interior;

0 puncte de refncarcare (tubulatura cabluri) pentru autovehicule electrice;

- Cladirile noi vor fi proiectate cu consumuri reduse de energie (aproape egal cu zero).

Notd: Cele de mai sus se completeaza cu Regulamentul aferent documentului de urbanism care reglementeaza imobilul
(constructie/teren) mentionat in prezentul certificat de urbanism.

Nota: Prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism se va solicita cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia.

Nota: Tn temeiul art. 6 alin. (2) din H.G. nr. 932/2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
184/2001 si art. 46, alin. (a), lit. i din Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 actualizat, se va
face dovada de luare in evidenté a proiectului de arhitectura aferent DTAC/DTAD/DTOE la Ordinul Arhitectilor din Romania -
filiala teritoriala.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat® pentru: Obtinere A.C. pentru - D.A.L.I. -

Transformare bloc de locuinte in bloc de locuinte sociale
4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulats Tn cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare
— solicitantul se va adresa autoritétii competente pentru protectia mediului: Agentia Locala de Protectia Mediului Brasov, str.
Politehnicii, nr.3, Brasov

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea,
cu privire I participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorials de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si
sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice,

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaluérii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii
initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.
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solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului; solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urméatoarele
documente:

5.1. CEREREA DE AVIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Titlul asupra imobilului;
b) Proiectul de Urbanism (in 2 exemplare):
[l P.U.D. (plan urbanistic de detaliu) |:| P.U.Z. (plan urbanistic zonal)
c) Avize si acorduri;
5.2. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI TNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de Urbanism;
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral

actualizat la zi si extrasul de carte funciar de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizata);

c¢) Documentatia tehnica — D.T., dupé caz:

D.T.AC. []p.TAD. D.T.0.E.
- documentatie tehnica intocmita conf. Legii nr. 50/91 republic. si Normelor metodologice de aplicare aprobate cu Ordinul nr.
839/2009. ~in 2 exemplare;
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d5) Studii de specialitate;
Expertiza tehnica intocmita de expert tehnic atestat (conform cu Legea nr. 10/1995 actualizata, art.
18, pct. 2)
Studiu geotehnic verificat de catre un verificator de proiecte atestat in domeniul Af, conform
prevederilor ,Ghidului privind modul de intocmire si verificare a documentatiilor geotehnice pentru
constructii® - NP 074/2014
Expertiza PS|
e) Se va respecta Codul Civil privind vecinatatile aprobat cu Legea nr. 287/2009 si pus in aplicare cu Legea nr. 71/2011 din
01.10.2011;
f) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
g) Dovada privind achitarea taxelor legale
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
Taxa timbru de arhitecturd, conform Legii nr. 35/1994 republ. in 2008, platibila in cont OAR Central:
RO09BRDE410SV 58888334100, deschis la BRD P-ta Romana, Cod fiscal: 14083510 sau in contul Uniunii
Arhitectilor din Romania: RO30FNNB001201052800R001, deschis la Credit Europe Bank Romania-Filiala

Doamnei, Cod fiscal: 8236717
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de Ia data emiterii.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

arh. Marilena olache

Ex: 2 /27.06.2022 7&9&

Achitata taxa de: 0 lei - scutit de taxe conform Codului Fiscal.

Taxa de Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism in valoare de lei achitata cu Chitanta nr.
din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de :
in conformitate cu prevederile Leaii nr. 50/1991 orivind aitarizarea axacutirii lierarilar do ronetrirti ranihlioae® oo



modificarile si completérile ulterioara,

; se prelungeste valabilitatea
' Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupa |aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s3 obtind, in conditiile legii, un
alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

SEF SERVICIU: ARHITECT SEF,

intocmit:

Data prelungirii valabilitatii:

Achitata taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct.

) Se completeaza, dupa caz:

- consiliul judetean;

- Primaria Municipiului Bucuresti

- Primaria Sectorului ...... al Municipiului Bucuresti
- Primaria Municipiului .oo....ovveveeveeennn.

- Primaria Qrasului ........cocoeeveeeennnn,

- Primaria Comunei ......cccoceeeveeevceenninne

" Se completeaza in conformitate cu declaratia scopului inscris in cererea pentru emiterea certificatului de urbanism

(X) Avize solicitate pentru faza DTAC, DTAD, DTOE.
(*) Avize solicitate pentru faza P.U.D (plan urbanistic de detaliu} sau P.U.Z. (plan urbanistic zonal).



