PERFORMANCE CENTER STRUCT SRL
CUI RO 30700820 .J 3/1336/2012

MUNICIPIUL PITESTI, ST R. MIHAI EMINESCU ,NR.2, JUDETUL ARGES
= 0768 400 400, 0731 650 742

Proiect nr.4 FAZA : DALI
Client: MUNICIPIUL BRASOV

MEMORIU TEHNIC GENERAL

|.DATE GENERALE:

Denumire proiect: DALI pentru blocul de Locuinte Sociale
din str. Zizinului nr.126C

Localizare: MUNICIPIUL BRASOV, str. Zizinului nr.126C
judetul BRASOV
Client: MUNICIPIUL BRASOV
Sediul: MUNICIPIUL BRASOV, b-dul Eroilor nr.8 , judetul BRASOV
Suprafata teren: 967 mp

Il. REGIMUL JURIDIC:

Terenul se afla in intravilanul municipiului BRASOV, judetul Brasov.

Dreptul de proprietate este dovedit prin: Contract de vanzare —cumparare nr.2377 , din
01.09.2001 , emis de NP GONTEA ION ,si act nr.25475/2002-HCL nr.170/2002 emis de
Consiliul Local Brasov.

Imobilul inscris in CARTEA FUNCIARA nr. 115778  municipiul Brasov.
Documentatia cadastrala nu a fost pusi la dispozitia proiectantului.

NOTA: — forma de proprietate, litigiile, documetatia cadastrala si_orice alte aspecte
juridice referitoare la teren / imobil sunt mentionate dar nu sunt de competenta proiectantului.

I1l. REGIMUL ECONOMIC:

1. Folosinta actual&: camin persoane fara adapost si teren 967,5mp .

2. Destinatia conform P.U.Z. la data prezentei : ZDL-zona dotari si spatii anexe locuirii.

3. Reglementari fiscale : legea nr.571/22.12.2003 actualizata privind Codul Fiscal (Titlul
IX,Impozite si Taxe Locale) ; Zona C conform zonificarii municipiului Brasov , aprobat cu HCL
nr. 285/2004 municipiu categorie |.

IV. REGIMUL TEHNIC:

1. Caracteristicile tehnice de baza:

in prezent in imobil functioneaza Centrul pentru Persoane fard Adapost care este o
institutie de asistenta social de interes local , ce ofera gézduire pe perioada determinata si
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hrana persoanelor fara adapost si /sau aflate in situatie de dificultate care au ultimul domiciliu

sau resedinta in municipiul Brasov .

Lucrarile de transformare din Centrul pentru Persoane fara Adapost in Locuinte
sociale cu o camera si cu doud camere conform temei de proiectare constau in:

- realizare de goluri prin desfacerea locala a peretilor din beton armat ;

- desfiintarea golurilor prin zidarie conform propunerii de arhitectura ;

- recompartimentarea spatiului interior cu pereti din zidarie de umpluturd in grosime de 15
(4431

- refacerea instalatiilor interioare ; trecerea acestora prin placile din beton existente se va
realiza prin carotare ;

- la nivelul parterului ,in camera existentd a Centralei Termice, se va realiza la nivelul
peretilor si a tavanului o placare din panouri de vatd bazaltica inchis cu placi din ghips-
carton , cu rol de izolare fonica ;

- refacerea finisajelor |a nivelul peretilor , tavanelor si al pardoselilor ;

_ nu este posibild Mansardarea imobilului atat din punct de vedere structural cit si al
masurilor de protectie si securitate la incendiu, decarece nu se poate incadra in normele
tehnice in vigoare la aceasta data.

Conform P 100-1/2008 - clasa de importantad a constructiei este 7, conform Ordonantei
de Guvern nr. 766/1997, categoria de importanta a constructiei este ,,C” conform P118-99
gradul de rezistenta la foc este |.

4. Accesele pietonale si carosabile:
- sunt asigurate din str. ZIZINULUI

5. Descriere constructii existente: anul construirii in care functioneaza Centrul pentru
Persoane fara Adapost este 1972. Cladirea este reabilitata termic la exterior avem
termosistemn de 10cm finisat cu lavabila de exterior si tamplarie din PVC de culoare alba cu
geam termopan.

Cladirea cu functiunea de Centrul pentru Persoane fard Adapost , are regim de
indltime  Steh.partial+P+4E, suprafata construita la sol de 362,50 mp si suprafata
desfasurata totald de 1812,15 mp . Sistemul constructiv al cladirii este format din fundatii
continue din beton armat , suprastructura este de tip pereti si plansee din beton armat .
Acoperis tip terasa necirculabild acoperita cu material bituminos .

6. Asigurarea cu utilitati:

- utilitatile necesare functionarii obiectivului de investiti sunt asigurate prin
bransamentele existente la retelele din zona

a. apa: - bransament existent la reteaua de apa existenta in zona,

b.canalizare: - evacuarea apelor pluviale se face prin retea interioara proprie, iar a
apelor uzate menajer prin brangamentul existent la reteaua de canalizare din cartier,

c. incilzire: -centrala termica proprie pe gaze ,

d.energie electrica: - brangsament existent la reteaua de alimentarea cu energie
electrica,

e. gaze naturale: - brangsament existent la refeaua de gaze naturale existenta in zona .

7. Lucriri de interes public, necesare functionarii obiectivului: -nu este cazul

8. Categoria de importanta a constructiei: institutii social culturale “C”
9. Rezistenta la foc a constructiei: |
10. Procent de utilizare a terenului Sc / St x 100 ( POT ): existent 37,47 %
11. Coeficent de utilizare a terenului Sd totala / St { CUT ): existent 1,87

SUPRAFETE: propuse Locuibila: Utila: Desfasurata:
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| Parter 116,07 mp 308,18 mp 362,50 mp
LEtaj [ 135,75 mp 300,69 mp 362,50 mp
Etaj I 135,75 mp 300,69 mp 362,50 mp
Etaj |l 135,75 mp 300,69 mp 362,50 mp
Etaj IV 135,75 mp 300,69 mp 362,50 mp
Total LOCUINTE: 659,07 mp 1510,94 mp 1812,15 mp

V. MEMORIU ARHITECTURA:
1. DESCRIERE PARTIU:

Se propune realizarea unui total de 24 locuinte sociale din care 15 apartamente cu cate

2 camere si 9 apartamente cu o camerd , cu urmatoarea schema functionala:

PARTER: propus

S.Utila = 308,18mp

6. APARTAMENT 6 (1 cameréa-4buc)propus

S.loc. =19.02 mp

1. HOL INTRARE 18,95 mp

2. HOL ACCI?S PARTER 46,87 mp

3. CASA SCARII PARTER 18,68 mp

4. APARTAMENT 1 (2 camere) propus S.loc. = 31,42 mp S.Utila = 54,96 mp

CAMERA DE ZI 1 18,97MP 18,97MP

DORMITOR 1 12 45MP 12,45MP

BUCATARIE1 8.59MP

o BAIE1 6,08MP

_ HOL1 7,14MP

CAMARA 1 1,73MP

5. APARTAMENT 2 (1 camera) propus S.loc. = 19,31 _mp S.Utila = 35,92 mp

CAMERA DE ZI 2 19,21MP 19,31MP

BUCATARIE2 8,93MP

_ BAIE2 581MP

CAMARA 2 1,87MP

6. APARTAMENT 3 (2 camere) propus S.loc. = 32,79 mp S.Utila = 57,27 mp_

CAMERA DE ZI3 19,77TMP 19,77MP

DORMITOR 3 13,02MP 13,02MP

BUCATARIE3 8,98MP

BAIE3 6,25MP

_ HOL3 7,25MP

CAMARA 3 2,00MP

7. APARTAMENT 4 (2 camere) propus S.loc. =32,79 mp S.Utila = 57,25 mp

CAMERADE Z1 4 19,77MP 19,77MP

DORMITOR 4 13,02MP 13,02MP

BUCATARIE4 8.98MP

BAIE4 6,23MP

_ HoL4 7.37MP

. . 3 CAMARA 4 1,88MP

8.CAMERA CENTRALA TERMICA 18,52 mp

ETAJ CURENT (I-1V): propus s.Utila = 300,69mp

1. HOL ACC[ES ETAJ 46,87 mp

2. CASA SCARII ETAJ 9,34 mp

3. BALCON TERASA 1 1,93 mp

4. BALCON TERASA 2 1,94 mp
5. APARTAMENT 5 (2 camere-4buc)propus S.loc. = 32,36 mp S.Utila = 54,26 mp

CAMERA DE ZI 5 18,87MP 18,97MP

DORMITOR 5 13,30MP 13,39MP

BUGATARIES 8,77MP

CAMARA 5 1,04MP

BAIES 4 41MP

HOL 5 7,68MP

S.Utila= 35,77 mp

CAMERA DE ZI 6 19,02MP 19.02MP
BUCATARIES 8 43MP
BAIEG 6,03MP
CAMARA 6 2.29MP
7. APARTAMENT 7 (1camera- 4buc)propus S.loc. = 18,94 mp S.Utila = 36,06 mp
CAMERA DE ZI 7 18,94MP 18.94MP
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BUCATARIE7 8,93MP

BAIE7 5,89MP
CAMARA 7 2,30MP
8. APARTAMENT 8 (2 camere- 4buc)propus S.loc. =32.79 mp S.Utila=57.25 mp
CAMERA DE ZI 8 19,77TMP 19,77MP
DORMITOR 8 13,02MP 13,02MP
BUCATARIES 8,98MP
BAIES 6,23MP
HOL 8 7.37TMP
CAMARA 8 1,88MP
9. APARTAMENT 9 (2 camere-4buc)propus S.loc. = 32,79 mp S.Utila = 57,27 mp
CAMERADE Z13 19,77MP 19,77MP
DORMITOR 3 13,02MP 13,02MP
BUCATARIE3 8,96MP
BAIE3 6,25MP
HOL 3 7,25MP
CAMARA 3 2,00MP

e Sursele de finantare a investitiei:
Sursele de finantare a investitiei se constituie in conformitate cu legislatia in vigoare si constau n
fonduri proprii , credite bancare,fonduri de la bugetul de stat/bugetul local , credite externe garantate
sau contractate de stat fonduri externe nerambursabile si alte surse legal constituite.

o Estimari privind forta de muncéa ocupata prin realizarea investitiei:
- Numair de locuri de munca create in faza de executie = 18
- Numér de locuri de munca create in faza de operare = 6

2. INDEPLINIREA CERINTELOR DE CALITATE
( conf. Legii nr. 10 / 1995 privind calitatea in constructii, republicata )

Cerinta ,A” REZISTENTA si STABILITATE

Infrastructura existenta:

-fundatii continue din beton ,

Structura existenta :

_ stuctura din beton armat , pereti si plansee din beton armat |

Elemente de inchidere existente :

- ziduri din beton armat cu grosimea de 25 cm , placati la exterior cu termosistem de
100 mm.

Acoperig-existent:

- acoperis tip terasa

- invelitoare tip -material bituminos existent

Corelarea naturii pardoselilor existente cu specificul functional

- pardoselile existente sunt usor de intretinut, au suprafata plana, neteda si
antiderapanta, sunt rezistente la actiunea substantelor de intrefinere, au coeficient redus de
conductivitate termica si electricd, nu produce scantei prin lovire si s& prezinte potential
scazut de incarcare electrostatic.

Cerinta ..C” SIGURANTA LA FOC

Conform Normativ P 118 / 1999 GRADUL DE REZISTENTA LAFOC |

- din punct de vedere al riscului de incendiu constructia existentd se incadreaza in risc
mediu de incendiu

- pentru reducerea riscului de incendiu au fost luate masuri ca spatiile interioare ale
cladirii sa fie n concordant si sa respecte indicatiile normativului NP 118 / 1899

- pentru o prim& interventie in caz de incendiu, au fost prevazute stingatoare portabile cu
pulbere + CO2, dispuse cate unul pentru fiecare apartament sau garsoniera , iar la parter in
camera centralei termice 3 bucati stingatoare portabile cu pulbere + COZ .

Cerinta ,D” IGIENA si SANATATEA OAMENILOR

a) IGIENA si SANATATEA OAMENILOR — Ord. MS nr. 1 17 / 2002, STAS 6472 privind
microclimatul, NP 008 privind puritatea aerului, STAS 6221 gi SATS 6646 privind iluminarea
naturala i artificiala
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Prin solutiile constructive alese — pereti exteriori din beton, termosistem, tamplarie din PVC cu
geamuri termopan, etc. — se asigura un microclimat interior care se va incadra in cerintele impuse de
normative.

- calitatea aerului va fi asiguratd in principal prin solutile constructive alese, nefiind necesare
masuri speciale deoarece obiectivul fiind o lociuntd nu sunt degajate in aer noxe care ar putea pune
in pericol sanatatea utilizatorilor

- calitatea iluminarii va fi asiguratd prin dimensionarea corecté a ferestrelor / usilor exterioare cu
geam pe timpul zilei si prin dotarea corespunzatoare cu corpuri de iluminat corect dimensionate si
amplasate pentru obtinera fluxului luminos normat in fiecare incépere, pe timpul noptii

b) REFACEREA si PROTECTIA MEDIULUI — modul de respectare a prevederilor din Legea
265/ 2006 privind protectia mediului, Legea 107 / 1996 a apelor, OG 243 / 2000 privind protectia
atmosferei, HG 188 / 2002, ordinul MAPPM 462 /1993, HG 1076 / 2004 Ord. MAPPM 756 / 1997

Constructiei existente se incadreaza in spatiul natural si in spatiul construit existent —
constructiile din zona au regimul de inaltime maxim P+4E.

Din punct de vedere al protectiei mediului mentionam cé& functionarea unui asemenea ohiectiv
nu agreseaza mediul inconjurator cu degajari de gaze toxice, radiatii periculoase si nu contamineaza
aerul, apa si/ sau solul.

Modul de colectare si depozitare a deseurilor:
- deseuri menajere — colectarea in europubelelor
- deseuri reciclabile ( hartie, sticla metal ) — recomandat

Monitorizarea factorilor de mediu, presupune adoptarea urmatoarelor masuri :
= monitorizarea factorului de mediu ,aerul”
» mentinerea masinilor si utilajelor cu care se lucreaza la executie, in cadrul parametrilor
prevazuti de fabricant
» monitorizarea factorilor de mediu ,,solul si subsolul”
» urmarirea utilajelor folosite in perioada de executie pentru evitarea scurgerilor de produse
petroliere, in caz de incidente se vor utiliza substante neutralizante
= monitorizarea factorului de mediu ,biodiversitate”
» se va urmari ca lucrarile s se desfisoare pe o suprafatd cat mai redusa posibil, astfel incat
afectarea ecosistemul zonei sa fie diminuata
» urmarirea dezvoltdrii corespunzatoare a speciilor floristice si arboricole ce intra in componenta
spatiilor verzi.
= monitorizarea factorului de mediu ,,apa”
» evacuarea corespunzatoare a deseurilor
» evacuarea corespunzatoare a apelor uzate menajere, in reteaua de canalizare menajera

La finalul executarii lucrarilor, se vor efectua lucrari de refacere a amplasamentului.

Cerinta .E” IZOLAREA TERMICA si ECONOMIA DE ENERGIE

Prin solutile constructive alese — pereti exteriori existenti din beton armat cu
termosistem, tampldrie PVC cu geamuri termopan existenta , acoperis tip terasa, etc. — se
asigura izolarea termica si se eficentizeaza consumurile de energie:

- peretii exteriori au termosistem cu grosimea de 100 mm

- planseele de peste ultimul nivel vor fi corect termo si hidroizolate

Cerinta .F” PROTECTIA la ZGOMOT

Modul de respectare a Normativului C 125 / 2005 privind proiectarea si executarea
madsurilor de izolare fonicéa si a tratamentelor acustice in cladiri

in timpul exploatarii intr-o cladire de locuinte nu se produc zgomote si vibratii peste
valorile admisibile.

Nu sunt necesare lucrari speciale, sistemul constructiv si finisajele propuse asigurand
protectia necesara.
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3. FINISAJE:

FINISAJE INTERIOARE: Normale pentru functiunile incaperilor, respectiv:

- zugraveli lavabile la pereti si placari cu faianta ,

- pardoseli din parchet laminat , gresie ceramici si gresie de trafic aderenta,

- tamplarie de interior : montare usi metalice la intrare in fiecare apartament si usi de
interior tip MDF

FINISAJE EXTERIOARE: nu este cazul

Prezenta documentatie respectd prevederile gi conditiile cuprinse in legile si normativele in vigoare si va fi utilizata

numai in scopul pentru care a fost elaboratd.
La proiectare au fost respectate prevederile din Normativele P.118 / 1983, C.56 / 1985, Legea nr.10 /1995, Legea

nr.50 /1991, republicatd si Noul Cod Civil.

ARHITECT:
Arh.Serban CONSTANTINESCU

l !

ORDINUL - wHITECNLOR j
| DHE BORAAKIA ‘1
! - - ———
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