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TEMA DE PROIECTARE
OBIECTIVUL DE INVESTITII
ACTUALIZARE D.A.L.I. PENTRU BLOCUL DE LOCUINTE SOCIALE DIN
STR.ZIZINULUI 126 C

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:
“Actualizare D.A.L.I. pentru blocul de locuinte sociale din str.Zizinului 126 C”
1.2. Ordonator principal de credite/investitor:

Primdria Municipiului Bragov
Str. Eroilor nr. 8
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar):
Directia de Asistenta Sociald Brasov
Str. Panselelor nr. 23
1.4. Beneficiarul investitiei:
Directia de Asistentd Sociald Brasov
Str. Panselelor nr. 23
1.5. Elaboratorul temei de proiectare
Directia de Asistentd Sociald Brasov

2.Date de identificare a obiectivului de investitii

2.1 Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului:

Terenul se afld in intravilanul municipiului Brasov, judetul Brasov. Imobil inscris in
CARTEA FUNCIARA nr. 115778 municipiul Brasov.

Folosinta actuala: camin persoane fard adapost si teren 967,5mp.

Destinatia conform P.U.Z.: zona dotéri si spatii anexe locuirii.

Reglementari fiscale: legea nr. 571/22.12.2003 actualizata privind Codul Fiscal (Titlul
IX, Impozite si Taxe Locale); Zona C, conform zonificarii municipiului Brasov.

2.2. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru
realizarea obiectivului de investitii, dupa caz:




a) In Prezent in imobil funcfioneaza Centrul pentru Persoane Fard Adapost care este o
institutie de asistentd sociald de interes local, ce oferd gizduire pe perioadd determinatd
persoanelor fira adapost si/sau aflate in situatie de dificultate care au ultimul domiciliu sau
resedintd in municipiul Brasov. ;

b) Accesele pietonale si carosabile sunt asigurate din strada Zizinului.

c) Utilitatile necesare funcfiondrii obiectivului sunt asigurate prin bransamentele
existente la retelele din zond: apa- bransament existent la reteaua de apa din zona, canalizare-
evacuarea apelor pluviale se face prin reteaua interioard proprie, iar a apelor menajere prin
bransamentul existent la reteaua de canalizare din cartier, incélzirea- prin sistem propriu cu
centrald termic# pe gaze, energie electrici- bransament existent la reteaua de alimentare cu
energie electricd, gaze naturale- bransament existent la reteaua de gaze naturale existente in
ZOna.

d) Datele tehnice ale cladirii: bloc cu regim de indltime P+H4E, cu functiunea de Centru
pentru Persoane Fard Adapost, cu suprafatd construitd, la sol de 308,15 mp si suprafatd
desfasuratd totala de 1540,75 mp. Sistemul constructiv al clddirii este format din fundatii
continue de beton cu o grindd din beton armat, pereti din beton armat, plansee din beton
armat (peste parter si etaje), acoperis tip terasd necirculabild acoperitd cu material bituminos.
Anul constructiei existente este 1972.

Cladirea este reabilitatd termic la exterior, avem termosisiem 10 cm finisat cu lavabild
de exterior si tAmplarie PVC de culoare alba cu geam termopan.

Lucrérile de transformare din Centrul pentru Persoane Firia Adipost in Locuinte
sociale cu o cameri si cu doud camere conform temei de proiectare constau in:

- realizare de goluri prin desfacerea locald a peretilor din beton armat;

- desfiintarea golurilor prin zidarie conform propunerii de arhitectura;

- recompartimentarea spatiului interior cu pereti de zidadrie de umpluturéd in grosime de
15 cm;

- refacerea instalatiilor interioare, trecerea acestora prin placile din beton existente se va
realiza prin carotare; ‘

- la nivelul parterului , in camera existentd a Centralei Termice se va realiza la nivelul
peretilor si a tavanului o placare din panouri de vati bazalticd inchis cu placi din ghips carton
, cu rol de izolare fonici;

- refacerea finisajelor la nivelul peretilor, tavanelor si si al pardoselilor;

- nu este posibild Mansardarea imobilului atat din punct de vedere structural, cét si al
masurilor de protectie i securitate la incendiu, deoarece nu se poate incadra in normele
tehnice in vigoare la aceastd datd

Conform P 100-1/2008 clasa de importantd a constructiei este “III”, conform
Ordonantei de Guvern nr.766/1997, categoria de importanté a constructiei este "C” conform
P118-99 gradul de rezistenta la foc este 1.

2.3.Asigurarea cu utilititi:

- Utilitdtile necesare functiondrii obiectivului de investifii sunt asigurate prin
bransamentele existente la retelele din zona

a) apa : bransament existent la reteaua de apa existentd in zond

b)canalizare : -evacuarea apelor pluviale se face prin reteaua interioard proprie, iar a
apelor uzate menajer prin brangamentul existent la reteaua de canalizare din cartier

c) energie electricd bransament existent la reteaua de alimentare cu energie electricd

d) incalzire — serviciul public local de termoficare ( centrala proprie)

e)gaze naturale bransament existent la reteaua de gaze naturale existents in zona,.




Lucriri de interes public, necesare functionirii obiectivului : nu este cazul

Categoria de importantii a constructiei : institutii social culturale ”C”

Rezistenta la foc a constructiei : |

Procent de utilizare a terenului S¢/St x 100 (POT) : existent 3747 %

Coeficient de utilizare a terenului Sd totali / St (CUT) : existent 1,87

Suprafete propuse Locuibila
Parter 116,07 mp
Etaj I 135,75 mp
Etaj 1T 135,75 mp
Etaj 11T 135,75 mp
Etaj IV 133,75 mp
Total LOCUINTE 659,07 mp

Utila
308,18 mp
300,69 mp
300,69 mp
300,69 mp
300,69 mp
1510,94 mp

Destasurata
362,50 mp
362,50 mp
362,50 mp
362,50 mp
362,50 mp
1812,15 mp

3.DESCRIERE OBIECTIV

Se propune realizarea unui total de 24 locuinte sociale din care 15 apartamente cu cite
2 camere si 9 apartamente cu o camerd, cu urmétoarea schema functionala :

PARTER : propus suprafata utild = 308,18 mp

1.Hol intrare 18,95 mp

2.Hol acces parter 46,87 mp

3.Casa scdrii parter 18,68 mp

APARTAMENT 1 (2 camere) propus

S.loc. =31,42 mp S. utild = 54,96 mp

- Camera de zi 18,97 mp 18,97 mp
- Dormitor 1 12,45 mp 12,45 mp
- Bucatarie 1 8,59 mp
- Baie 1 6,08 mp
- Camari 1 1,73 mp

APARTAMENT 2 (1 camera) propus S.loc.=19,31 mp S. utild = 35,92 mp

- Camerd zi 2 19,31 mp 19,31 mp
- Bucatérie 2 8,93 mp
- Baie 2 5,81 mp
- Camara 2 1,87 mp

APARTAMENT 3 (2 camere) propus ~ S.loc=32,79 mp " S. utila = 57,27 mp

- Camerd de zi 3 19,77 mp 19,77 mp
- Dormitor 3 13,02 mp 13,02 mp
- Bucétarie 3 8,98 mp
- Baie 3 6,25 mp
- Hol 3 7,25 mp
- Camari 3 2,00 mp

APARTAMENT 4 (2 camere) propus
- Camerd de zi 4

S. loe.=32.79 mp
19,77 mp

S. utild =57,25 mp
19,77 mp



- Dormitor 4 13,02 mp 13,02 mp

- Bucatarie 4 8,98 mp

- Baie 4 6,23 mp
- Hol 4 - 737mp

- Camard 4 1,88 mp
CAMERA CENTRALA TERMICA 18,52 mp
ETAJ CURENT (I-IV) : propus S.utild = 300,69 mp
1. HOL ACCES ETAJ 46,87 mp
2. CASA SCARII ETAJ 9,34 mp
3. BALCON TERASA 1 1,93 mp
4. BALCON TERASA 2 1,94 mp
APARTAMENT 5(2 camere - 4 buc) propus S.oc=32,36mp  S.utild = 54,26 mp
- Camerade zi 5 18,97 mp 18,97 mp
- Dormitor 5 13,39 mp 13,39 mp
- Bucitérie 5 : 8,77 mp
- Camara 5 1,04 mp
- Baie 5 4,41 mp
- Hol 5 7,68 mp
APARTAMENT 6 (1 camerd- 4 buc) propus S.loc= 19,02 mp  S.utila = 35,77 mp
- Camerd de z1 6 19.02 mp 19,02 mp
- Bucitirie 6 8.43 mp
- Baie 6 6,03 mp
- Camara 6 : 2,29 mp
APARTAMENT 7 (1 camerd — 4 buc) propus S.loc=18,94 mp  S.utila= 36,06, mp
- Camerd de z1 7 18,94 mp 18,54 mp
- Buciétarie 7 8,93 mp
- Baie 7 5,89 mp
- Camara 7 2,30 mp
APARTAMENT 8 (2 camere — 4 buc)propus S.loc=32,79 mp  S.utila = 57,25 mp
- Camera de zi 8 19.77 mp 19,77 mp
- Dormitor 8 13,02 mp 13,02 mp
- Bucitarie 8 8,98 mp
- Baie 8 6,23 mp
- Hol 8 7,37 mp
- Camara 8 1,88 mp
APARTAMENT 9 (2 camere — 4 buc)propus  S.loc=32,79 mp  S.utila = 57,25 mp
- Camerd de z1 9 19,77 mp 19,77 mp
- Dormitor 9 13,02 mp 13,02 mp
- Bucitarie 9 8,98 mp
- Baie 9 6,25 mp
- Hol 9 7,25 mp

- Camara 9 2,00 mp



4. INDEPLINIREA CERINTELOR DE CALITATE
(conf. Legii nr.110/1995 privind calitatea in constructii, republicat#)

CERINTA “A” REZISTENTA SI STABILITATE

Infrastructura existenti : fundatii continue din beton

Structura existentd : structurd din beton armat, pereti si plansee din beton armat

Elemente de inchidere existente : ziduri din beton armat cu grosimea de 25 cm, placati
la exterior cu termosistem de 100 mm

Acoperis existent — acoperis tip terasa; invelitoare tip material bituminos existent

Corelarea naturii pardoselilor existente cu specificul functional

- Pardoselile existente sunt usor de intretinut, au suprafata plana, netedd sio
antiderapantd, sunt rezistente la actiunea substantelor de intretinere, au coeficient redus de
conductivitate termicd si electricd, nu produce scantei prin lovire si si prezinte potential
scdzut de incarcare electrostatic

CERINTA ”C” SIGURANTA LA FOC
CONFORM NORMATIV P 118/1999 GRADUL DE REZISTENTA LA FOC 1

- din punct de vedere al riscului de incendiu constructia existenta se incadreaza in risc
mediu de incendiu ’

- pentru reducerea riscului de incendiu au fost luate masuri ca spatiile interioare ale
cladirii sd fie in concordanta si sé respecte indicatiile normativului NP 118/1999

- pentru o prima interventie in caz de incendiu, au fost prevazute stingatoare portabile
cu pulbere +CO2, dispuse cdte unul pentru fiecare apartament sau garsonierd, iar la parter in
camera centralei termice 3 bucati stingitoare portabile cu pulbere +CO2

CERINTA ..D.. IGIENA ST SANATATEA OAMENILOR

Prin solutiile constructive alese — pereti exteriori din beton, termosistem tdmplarie din
PVC cu geamuri termopan, etc. se asigurd un microclimat interior care se va incadra in
cerintele impuse de normative

Calitatea aerului va f1 asiguratd in principal prin solutiile constructive alese, nefiind
necesare masuri speciale deoarece obiectivul fiind o locuintd nu sunt degajate n aer noxe
care ar putea pune in pericol sinétatea utilizatorilor _

Calitatea ilumindrii va fi asiguratd prin dimensionarea corectd a ferestrelor/ usilor
exterioare cu geam pe timpul zilei si prin dotarea corespunzitoare cu corpuri de iluminat
corect dimensionate si amplasate pentru obtinerea fluxului luminos normat in fiecare
incdpere, pe timpul noptii.

Constructia existentd se incadreazi in spatiul natural si in spatiul construit existent-
constructiile din zond au regimul de Inaltime maxim P+4E

Din punct de vedere al protectiei mediului mentiondm ca functionarea unui asemenea
obiectiv nu agreseaza mediul inconjurdtor cu degajari de gaze toxice, radiatii periculoase si
nu contamineazd aerul, apa si / sau solul.

Modul de colectare si depozitare a deseurilor :

-deseuri menajere — colectarea in europubele
-deseuri reciclabile (hértie, sticld, metal) — recomandat

Monitorizare factorilor de mediu, presupune adoptarea urméatoarelor masuri :

a) monitorizarea factorului de mediu “aerul”



-mentinerea masinilor si utilajelor cu care se lucreazi la executie, In cadrul parametrilor
prevazuti de fabricant

b)monitorizarea factorilor de mediu “solul si subsolul”

-urmdrirea utilajelor folosite in perioada de executie pentru evitarea scurgerilor de produse
petroliere, in caz de incidente se vor utiliza substante neutralizante

¢)monitorizarea factorului de mediu "biodiversitate™

-se va urmdri ca lucrarile s& se desfdsoare pe o suprafata cit mai redusd posibil, astfel ncét
afectarea ecosistemul zonei s fie diminuata

-urmdarirea dezvoltdrii corespunzatoare a speciilor floristice si arboricole ce intrd in
componenta spatiilor verzi

d)monitorizarea factorului de mediu ”apa”

-evacuarea corespunzitoare a deseurilor

-evacuarea corespunzitoare a apelor uzate menajere, in reteaua de canalizare menajera

La finalul lucrarilor se vor efectua lucrari de refacere a amplasamentului.

CERINTA “E” IZOLAREA TERMICA SI ECONOMIA DE ENERGIE

Prin solutiile constructive alese — pereti exteriori existenti din beton armat cu’
termosistem, tAmplarie PVC cu geamuri termopan existentd, acoperis tip terasd, etc. se
asigurd izolarea termici §i se eficientizeaza consumurile de energie:

- peretii exteriori au termosistem cu grosimea de 100 mm

- planseele de peste ultimul nivel vor fi corect termo si hidroizolate

CERINTA "F” PROTECTIA LA ZGOMOT

Modul de respectare a Normativului C 125 / 2005 privind proiectarea si executarea
masurilor de izolare fonica si a tratamentelor acustice in cladiri

In timpul exploatarii intr-o cladire de locuinte nu se produc zgomote si vibratii peste
valorile admise.

Nu sunt necedsare lucrari speciale, sistemul constructiv si finisajele propuse asigurdnd
protectia necesara.

S.FINISAJE :

FINISAJE INTERIOARE : normale pentru functiunile incédperilor, respectiv :

- zugraveli lavabile la pereti si placéri cu faiantd,

- pardoseli din parchet laminat, gresie ceramica si gresie de ttrafic aderenta

- - thmplarie de interior : montare usi metalice la intrare in fiecare apartament si usi de
interior tip MDF

FINISAJE EXTERIOARE : nu este cazul.

6.CADRUL LEGISLATIV APLICABIL SI IMPUNERILE CE REZULTA DIN
APLICAREA ACESTUIA

In cadrul elaborérii proiectulul obiectivului de investitii se va tine cont de urmitoarele
acte normative:

— Legea 10/1995 privind calitatea in constructii;



Legea 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii;

CR 0-2012 Cod de proiectare. Bazele proiectdrii structurilor in constructii;

NC 001 99 Normativ cadru privind detalierea continutului cerintelor stabilite prin
Legea 10/1995; ; '

NP 082-2004 Cod de proiectare . Actiunea vantului;

CR 1-1-3-2012 Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zdpezii asupra constructiilor;

CR 1-1-4/2012 Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor ;
P100-1/2013 Cod de proiectare seismica;

NP 112-2010 Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa;

CR 6-2013 Cod de proiectare pentru structuri din zidérie;

C 169/88 Normativ pentru executarea lucrdrilor de terasamente pentru realizarea
fundatiilor constructiilor civile si industriale; _

C 37/88 Normativ pentru alcatuirea si executarea invelitorilor la constructii;

C 83/75 Indrumitorul privind executarea trasirii de detaliu in constructii;

IM 004-86 Metodologie privind elaborarea cerintelor pentru mijloacele tehnice si
echipamentele utilizate la executarea lucrarilor de constructii;

NE 012-1,2 -2007-2010 Cod de practica pentru executarea lucririlor din beton si
beton armat;

[9-2015 -Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor sanitare;

P118/2-2013 Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a II-a -
Instalatii de stingere;

Ordinul MAI nr.163/2007 pentru aprobarea normelor generale de apirare Tmpotriva
incendiilor;

Normativ pentru verificarea calititii si receptia lucrarilor de constructii si instalatii
aferente P56;

Normativ 113-15 — Normativ pentru proiectarea $i executarea instalatiilor de incalzire
centrali;

Normativ P118-99 — Siguranta la foc a constructiilor;

Instructiunile furnizorilor de echipamente si cértile tehnice ale echipamentelor ;

STAS 1797/1-97 Dimensionarea corpurilor de incalzire;

SR 1907/1-97 Calculul necesarului de cildura. Prescriptii de calcul;’

SR 1907/2-97 Temperaturi interioare conventionale de calcul; 4

C107/1-05 Normativ privind calculul coeficientilor globali de izolare termica a
cladirilor de locuit;

SR ISO 3126-1993 Tevi din materiale plastice. Masurarea dimensiunilor;

STAS 5560 Fitinguri filetate din otel. Mufe pentru fevi;

STAS 2250 Elemente pentru conducte. Presiuni nominale, presiuni de incercare si
presiuni de lucru maxime;

STAS 8805/1 Fitinguri pentru otel. Coturi din teava de 90°C. Dimensiuni;

STAS 9154 Armaturi pentru instalatii sanitare si de incélzire centrala;

-STAS 10400/1 Armaturi industriale de otel. Robinete de reglaj cu ventil. Conditii
tehnice de calitate;

STAS 8374 Termometre tehnice;

STAS 8420 Mijloace de masurare a temperaturii. Termometre tehnice cu rezistenta;



— [7-2011, Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice
aferente cladirilor;

— Ghid pentru instalatiile electrice cu tensiuni pana la 1000V c.a. si 1500V c.c. GP 052-
2000; : ;

— NP-061-02- Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de iluminat artificial
din cladiri;

— PEI107-1995- Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice;

— PE116-94 - Normativ de Tncercéri i masuratori la echipamente si instalatii electrice;

— Norme specifice de protectia muncii pentru transportul si distributia energiei electrice
NPSM 65-2001;

— NP25-97- Normativ pentru proiectarea constructiilor publice subterane;

— I18/1- Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor electrice interioare de
curenti slabi aferente cladirilor civile si de productie;

— P118/3-2015- Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a Ill-a
— Instalatii de detectare, semnalizare si avertizare;

— Legeanr.307/2006 Privind apararea impotriva incendiilor;

— Legeanr. 319/2006 a securitatii gi sdnitétii in munca;

— OUG 195/2005 privind protectie mediului;
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