ANEXA nr. 1 la REGULAMENTUL
Privind repartizarea si inchirierea locuintelor
sociale apartinand Municipiului Brasov

CONTRACT DE iINCHIRIERE
N e

CAP.1. PARTILE CONTRACTAN’[:E : 5
1. DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA BRASOV, cu sediul in Brasov, Str. Panselelor
nr. 23, telefon : 0368/469995, fax : 0368/464083, cod fiscal 14206842 reprezentat legal prin Director

general, d-na..................... , legitimata cu buletin/carte de identitate seria ............. nr.
............................ , eliberat/eliberatda de ............. la data de .........., 1In calitate de
ADMINISTRATOR, in baza HCL nr. ..... [oviiiiinn. , denumit 1n continuare LOCATOR,
si

2. D-l/DNa....ccueiiciiiiieceecee , avAnd CN.P. ..o, , cu domiciliul n
............. , Str. evieieeienes, OL. L, judet .............. legitimat cu buletin/carte de identitate seria .............
41 G , eliberat/eliberata de ................ ladatade .................. , in calitate de CHIRIAS,

denumit 1n continuare LOCATAR,

Avand in vedere:
- H.CL.qr. ... [oveveiieniin, , pozitia nr........... din anexa,
- Declaratia/declaratiile  autentificatd/e cu nr. ... Joveveeeeeennnns de N.P.,D-l/D-na
........................ din care rezultd ca beneficiarii locuintei nu detin in proprietate o locuintd, nu au
instrainat o locuintd dupa data de 1 ianuarie 1990; nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si
executie pentru realizarea unei locuinte; nu detin in calitate de chiriasi o alta locuinta din fondul locativ
de stat; nu detin teren; nu obtin alte venituri in afara celor declarate.
- Documentele doveditoare ale venitului pentru fiecare dintre membrii familiei care realizeaza
venituri, din care sa rezulte venitul mediu net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 luni, care este
de ......... lei;

- Buletinul statistic nr. .............. [oveeeeeeeireeannns al Institutului National de Statisticd din care
rezultd, ca pentru luna ............... [oveeieeieninann, castigul salarial mediu nominal net lunar a fost de
....................... lei.

- Copie/copii carte de identitate;

- Copii ale actelor de stare civild ale tuturor membrilor familiei;

- Prevederile Legii nr.114/1996 privind locuintele, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Convin de comun acord sa incheie prezentul contract de inchiriere:

CAP. I1. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea spatiului cu destinatia de locuinta sociala

(denumita in continuare locuintd), situat in Brasov, Str. ...........cccecee... nr. ... , bl , SC.
............... E: o T
2.2. Locuinta este compusa din ...... camere, 1n suprafata totald de ........ m.p. Suprafata locuibila este

de ... m.p. Suprafata dependintelor este de ..... m.p.
2.3. Locuinta va fi folosita in exclusivitate de locatar impreuna cu membrii familiei sale. Familia este
compusa din:

a) D-I/D-na ......coeevveenrennnnn, in calitate de....... , avand CN.P.....ooovvviviinen, , cu domiciliul in
Municipiul Brasov, Str. ............... nr. ....o...... , bl I .1 o JUSUUR , jud. Brasov, posesor
al C.I, cuseria ............ N | SR , eliberata de SPCLEP Brasov la data de................
b) D-I/D-na ......ccoooeevveeurrennn. in calitate de....... , avand CN.P.....coocovvvviniiinn. , cu domiciliul in
Municipiul Brasov, Str. ............... nr. ........... , bl I .1 o JOSUUR , jud. Brasov, posesor
al C.1, cuseria ............ B | SR , eliberata de SPCLEP Brasov la data de................



2.4. Locuinta se preda 1n stare de folosinta cu instalatiile si inventarul prevazute in procesul verbal de
predare-primire incheiat intre locator si locatar, care face parte integranta din prezentul contract.
CAP. I1l. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Contractul de inchiriere se incheie pe o perioada de 5 ani, de la data semnarii procesului de predare
— primire,

3.2. Partile pot conveni asupra prelungirii duratei contractului, cu conditia indeplinirii de catre locatar
a criteriilor de eligibilitate, pe baza declaratiei de venituri si a actelor doveditoare necesare conform
prevederilor legale, in conditiile in care nu sunt inregistrate alte solicitari de locuinte sociale sau se afla
pe o pozitie pe lista de prioritati care ii confera dreptul la repartizarea unei locuinte sociale.

CAP. IV. PRETUL INCHIRIERII
4.1. Chiria totala lunara aferenta locuintei inchiriate, este de ....... lei/luna (calculata in conformitate cu
prevederile H.G. nr. 310/2007 si O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei
pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare).
4.2. Plata chiriei se suportd, corespunzator art. 44 alin. 2 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, astfel:

- de catre locatar ........... lei;

- de la bugetul local ........... lei.
Cota-parte pe care o suportd locatarul se va recalcula ori de cate ori apar modificari ale veniturilor
acestuia, potrivit prevederilor art. 45 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare. Diferenta, pana la nivelul chiriei, se va suporta din bugetul local. Se vor avea
in vedere pentru acest calcul prevederile legale in vigoare cu privire la locatiunea locuintelor.
4.3. Chiria se achita lunar, in numerar la casieria Directiei Fiscale Brasov, str. Dorobantilor nr. 4 sau
prin virament bancar in contul ...........ccceevevieiieniiieciienieceeee e, , pana la data de 10 a lunii pentru
care se efectueaza plata. Chiria se poate plati si anticipat pentru o perioada mai mare de o luna.
4.4. In caz de neplata chiriei executarea silit se va face prin hotirare judecitoresca, prin care chiriasul
va fi obligat sa achite chiria restantd, majorarile de Intarziere si cheltuielile de judecata.
4.5. Cuantumul chiriei pe care o suporta chiriasul se va recalcula ori de cate ori apar modificari ale
veniturilor acestuia.
4.6. Pentru luna cand se semneaza contractul, plata chiriei corespunzatoare, se va efectua de catre
locatar in termen de 15 zile calendaristice de la data semnarii procesului-verbal de predare-primire.
4.7. Chiria va fi indexata anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica
pentru anul anterior, incepand cu 31 martie a anului in curs.
4.8. Pentru neachitarea la termenul de scadenta a chiriei, de catre locatar, se datoreaza dupa acest termen
majorari de intarziere de 0,1% din suma datorata, pentru fiecare zi de intarziere, timp de 90 zile, termen
dupa care intervine rezilierea, fara ca majorarea sa poatd depasi totalul chiriei restante.
4.9. Locatarul, In baza art. 20 din Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare si a certificatului nr.
........ [..cceen... de Incadrare in grad de handicap grav, este scutit de plata chiriei aferentd locuintei
inchiriate, incepand cu prima zi a lunii eliberarii acestuia, pana la sfarsitul lunii in care expira
valabilitatea certificatului de incadrare in grad de handicap al titularului / membrului de familie.

Pentru cazul emiterii de certificate de handicap succesive, pentru a beneficia in continuare de
scutire la plata chiriei, locatarul este obligat sa prezinte locatorului noul certificat de handicap, in
vederea Incheierii unui act aditional la contractul de inchiriere.
Astfel, prevederile punctelor 4.2., 4.3., 4.4., 4.6., 4.8. din prezentul capitol “PRETUL INCHIRIERII”,
nu se aplica pe perioada scutirii locatarului de plata chiriei.

CAP. V. OBLIGATIILE PARTILOR
5.1.LOCATORUL se obliga:

a) sd predea in stare normala de folosinta locuinta;

b) sd ia masuri pentru repararea §i mentinerea in stare de sigurantd In exploatare si
functionalitate a cladirii ;




c) sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a locuintei, elementele de
constructie exterioare ale locuintei (acoperis, fatade, scari exterioare, etc. ), precum si spatiile comune
din interiorul cladirii (casa scarii, holuri, subsoluri);

d) sa intretina in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare), curtile si
gradinile, precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, holuri, coridoare, subsoluri); sa
intretind In bune condifii instalatiile comune proprii cladirii (instalatii de alimentare cu apa, de
canalizare, instalatii de incalzire centrala si de preparare a apei calde, instalatii electrice si de gaze,
centrale termice, etc.).

5.2. LOCATARUL se obliga:

a) Sa ia In primire bunul dat in locatiune;

b) Sa constituie in termen de 90 de zile de la data semnarii procesului-verbal de predare-primire,
o garantie in cuantum echivalent cu chiria, datorata pentru trei luni, respectiv ............... lei, care va fi
restituitd la incetarea contractului sub conditia indeplinirii de catre locatar a tuturor obligatiilor
contractuale, inclusiv obligatia de a elibera locuinta si de a o readuce la starea initiala.

Plata garantiei se va efectua in lei, la casieria Directiei Fiscale Brasov, str. Dorobantilor nr. 4
sau prin virament bancar Tn contul ...........cccoeeeveeiiiiieiiieeieeee e,

Garantia se va recalcula pana la data de 31.03. a fiecarui an, in functie de indexarea anuald a
chiriei iar locatarul va fi obligat sa constituie diferenta de garantie in termen de max. 30 de zile de la
indexare sau de la recalcularea chiriei conform dispozitiilor pct. 5.2 lit. k"1).

Neconstituirea garantiei conform prevederilor prezentului contract atrage rezilierea contractului
de drept, fara somatie, punere 1n intarziere sau judecatd (pact comisoriu).

¢) Sa achite lunar chiria aferenta locuintei inchiriate, conform art. 4.2-4.7. In caz de neplati a
chiriei, timp de 90 zile, contractul se reziliaza de drept, fara somatie, punere in intarziere sau judecata,
cu plata de daune, dupa caz;

d) Sa achite lunar obligatiile ce ii revin din cheltuielile comune, pana la data scadentei. Dupa
acest termen se aplica penalitatile (dobanda legala) previzute de lege. In caz de neplati a acestora, timp
de trei luni consecutive, contractul se reziliaza de drept, fara somatie, punere in intarziere sau judecata,
cu plata de daune, dupa caz;

e) Sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatie, de inlocuire a elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva;

f) Sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in
exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de
reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii,
obiectele si dotarile aferente;

g) Sa asigure curdtenia si igienizarea In interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna pe
toata durata contractului de inchiriere;

h) Sa nu subinchirieze sau sa cesioneze 1n tot sau in parte obiectul prezentului contract precum
sd nu trasmita dreptul de locuire sau sa schimbe destinatia locuintei, caz in care va suporta si daunele
aduse locuintei sau cladirii, dupa caz;

1) Sa nu execute modificari ale constructiei, fard acordul locatorului;

j) Sa predea locuinta locatorului la incetarea/rezilierea contractului, in stare de folosinta si
curdtenie §i cu obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare-primire intocmit la preluarea
locuintei,

k) Sa aduca la cunostinta locatorului, in termen de 30 de zile, orice modificare a venitului net
lunar al familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de Inchiriere, de drept, fard somatie, punere in
intarziere sau judecata;

k~1) Sa prezinte locatorului la solicitarea si in termenul acordat prin notificare, sub sanctiunea
rezilierii contractului de Inchiriere, documentele doveditoare ale venitului pentru fiecare dintre membrii
familiei care realizeaza venituri, din care sa rezulte venitul mediu net lunar pe persoana, realizat in
ultimele 12 luni, In vederea recalcularii chiriei si a cuantumului garantiei care va fi indexatd anual cu
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indicele de inflatie comunicat de INS. Chiriei recalculate i se aplicd dispozitiile pct. 4.7 privind
indexarea cu rata inflatiei.

1) Sa aduca la cunostinta locatorului orice modificare intervenita fata de conditiile initiale care
au stat la baza repartizarii locuintei sociale (numar membri, detinere In proprietate/folosinta autoturism
etc) sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

m) Sa plateasca cheltuielile privind utilitatile pana la data scadentei si penalitatile de intarziere
prevazute de lege, daca a depasit termenul de plati;

n) Sa nu incheie contracte cu furnizorii de utilitati (apa, canal, energie electrica, etc.);

0) In cazul neachitarii cheltuielilor privind utilitatile si penalitatile (dobanda legala) previzute
de lege. in termen de trei luni consecutive, contractul de inchiriere se reziliaza de drept, fara somatie,
punere in intarziere sau judecatd locatarul urmand sa evacueze locuinta in 30 zile de la rezilierea
contractului;

p) Prevederile lit.”’c” de la punctul 5.2 nu se aplica pe perioada scutirii locatarului de la plata
chiriei;

q) Sa paraseasca locuinta la expirarea termenului contractual, in cazul 1n care partile nu convin
asupra reinoirii contractului;

r) Sa achite chiria si cheltuielile privind utilitatile pana la data predarii locuintei.

S) Sa respecte reglementarile tehnice si dispozitiile de aparare impotriva incendiilor si sd nu
primejduiasca, prin deciziile si faptele lor, viata, bunurile si mediul.

s) Sa nu modifice sursa de incélzire 1n locuinta si sa nu foloseasca combustibili pentru aparatele

de gatit (butelii GPL, lemne, carbuni, petrol, benzina, motorina etc.).

t) Sa achite cheltuielile suportate de Directia de Asistentd Sociald, cu onorariul notarului daca
renuntd la locuinta sociala, dupa ce s-a incheiat contractul de inchiriere In forma autentica, inainte de
predarea efectiva a locuintei sau dupa o perioada de 90 zile de la incheierea contractului.

Cap. VI. INCETAREA CONTRACTULUI
6.1. Prezentul contract inceteaza:

a) de drept, la expirarea termenului contractual, dacd partile nu convin asupra reinoirii
contractului;

b) prin acordul partilor, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de 30 de zile;

c) la pieirea locuintei, din cauza de forta majora;

d) locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu respectarea unui termen de
preaviz de cel putin 60 de zile.
6.2. Rezilierea contractului de inchiriere nainte de termenul stabilit se face In urmatoarele situatii:

a) locatarul nu a achitat chiria timp de 90 zile.

b) locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata aceasta,
instalatiilor precum si oricaror bunuri aferente lor sau daca Instrdineaza fara drept parti ale acestora;

c) locatarul/membrii familiei acestuia are/au un comportament care face imposibilda
convietuirea sau Tmpiedica folosirea normala a locuintei, dupa notificarea acestuia/acestora de cel mult
3 ori, 1n baza unor documente justificative (note de constatare, rapoarte de vizita, reclamatii, procese-
verbale intocmite de organele de politie, certificate medico-legale etc. );

d) locatarul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea nr.114/1996
privind locuintele, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e) locatarul a parasit locuinta;

f) locatarul nu si-a achitat obligatiile ce 1i revin din cheltuielile comune pe o perioada de trei
luni consecutive;

g) venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depaseste cu peste 20%
nivelul prevazut la art. 42 din Legea locuintei nr.114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, iar titularul contractului de inchiriere nu a achitat valoarea nominala a chiriei in termen de
90 de zile de la comunicare;

h) locatarul a schimbat destinatia spatiului;
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1) locatarul nu a notificat Directiei de Asistentd Sociald Bragov, in termen de 30 de zile, orice
modificare intervenitd fatd de conditiile initiale care au stat la baza repartizarii locuintei sociale;

j) in situatia in care se constatd modificari fatd de conditiile initiale si nu sunt indeplinite
criteriile de eligibilitate pentru a beneficia de locuinta sociala;

k) in cazul in care, cu ocazia a 2 verificari consecutive, se constata cd locuinta este ocupatd de
catre alte persoane decat titularul si persoanele mentionate in contract;

1) in situatia 1n care locatarul nu constituie garantia conform prevederilor prezentului contract;

m) locatarul sau un membru al familiei dobandeste bunuri imobile sau mobile, a beneficiat de
sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte sau detine, in calitate de chirias,
o alta locuinta, din fondul locativ de stat, ulterior incheierii prezentului contract;

n) in situatia in care locatarul nu prezinta la solicitarea si in termenul acordat prin notificare,
documentele doveditoare ale venitului pentru fiecare dintre membrii familiei care realizeaza venituri,
din care sa rezulte venitul mediu net lunar pe persoand, realizat in ultimele 12 luni, in vederea
recalculdrii chiriei si a cuantumului garantiei care va fi indexata anual cu indicele de inflatie comunicat
de INS.;

0) in termen de 30 zile de la data Inregistérii decesului, dacd persoanele prevazute la cap.ll,
pct.2.3 din prezentul contract, nu au depus cerere de inchiriere;

p) daca se constata incalcari ale prevederilor la normele de prevenire si stingere a incendiilor;

g) daca se constata ca locatarii au modificat sursa de incalzire in locuinta sau folosesc
combustibili pentru aparatele de gatit (butelit GPL, lemne, carbuni, petrol, benzind, motorina etc.).

In aceste cazuri locatarul este obligat s predea locuinta in termen de 30 zile de la data notificarii
de reziliere.

Cap.VII. Dispozitii finale

7.1. Modificarea prezentului contract se face numai cu acordul scris al partilor, prin act aditional.

7.2. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare (Codul Civil, etc.) referitoare la
raspunderea locatarului in caz de incendii sau stricdciuni aduse imobilului ori n cazul altor pagube
pricinuite locatorului.

7.3. Prezentul contract constituie titlu executoriu.

7.4. Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unei hotarari judecatoresti.
7.5. Serviciul Prestatii Sociale, Serviciul Administrativ si Serviciul Contabilitate, Financiar, Buget din
cadrul Directiei de Asistenta Sociald Brasov, vor urmari derularea clauzelor contractuale.

Prezentul contract s-a incheiat astazi , In exemplare originale.
LOCATOR LOCATAR
DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA BRASOV
Aprobat

Director General

Avizat
Director General Adjunct

Verificat
Sef Serviciu

Elaborat
Consilier Superior




ANEXA nr. 2 laREGULAMENTUL
Privind repartizarea si inchirierea locuintelor
sociale apartinand Municipiului Brasov

ANEXA la Contractul de inchiriere nr..................

PROCES - VERBAL
Incheiat astazi.................

I.PARTILE
1. DIRECTIA DE ASISTENIA SOCIALA BRASOV, cu sediul in Brasov, Str. Panselelor
nr. 23, telefon : 0368/469995, fax : 0368/464083, cod fiscal 14206842 reprezentat legal prin Director

general —d-na..................... , in calitate de ADMINISTRATOR, in baza HCL nr. ..... [eviiiiiiinn. )y
denumit in continuare LOCATOR,

Si

2.D-1/ DDAt , avand C.N.P. ..., , legitimat cu
................ , S€ria .......eee. NI. ooeeeviieeeennnnenennne..., cliberatd de SPCLEP Brasov la data.................., In

calitate de CHIRIAS, denumit in continuare LOCATAR ,

Il. OBIECTUL PROCESULUI-VERBAL

Obiectul prezentului proces-verbal il constituie predarea-primirea spatiului cu destinatia de locuinta
sociala situata in Brasov,str............cccceveeeeevnveeeeennen. si a urmatoarelor bunuri care se gasesc in locuinta:

LOCATOR LOCATAR

DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA BRASOV
Aprobat
Director General

Avizat
Director General Adjunct

Verificat
Sef Serviciu

Elaborat
Consilier Superior




