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Biroul Achizitii Publice, Aprovizionare (ind.dos.I1.E) Anexa 1l
Nr. 51/42725/(R8362)857/A1 din 01.04.2024

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea unor spatii aflate in administrarea
Directiei de Asistenta Sociala Brasov

1.Informatii despre Autoritatea contractanta

Directia de Asistentd Sociald Brasov, cu sediul in Brasov, str.Panselelor nr.23, telefon: 0368-
469995, fax: 0368-464083, CUI 14206842, este institutia publica Infiintatd si organizata ca serviciu
public de asistentd sociald cu personalitate juridica in subordinea Consiliului Local Brasov, conform
H.C.L. nr. 71/2003, republicata. Institutia este furnizor acreditat de servicii sociale, asigurand la
nivelul local masurile de asistentd sociala in domeniul protectiei copilului, familiei, persoanelor
singure, persoanelor varstnice, persoanelor cu handicap, precum si altor categorii de persoane aflate
in nevoie.

Directia de Asistentd Sociald Brasov functioneaza cu respectarea prevederilor cadrului
general de organizare si functionare a serviciilor sociale, reglementat de Legea nr. 292/2011 a
asistentei sociale, cu modificarile si completarile ulterioare si de HG nr. 797/2017 pentru aprobarea
regulamentelor-cadru de organizare si functionare ale serviciilor publice de asistentd sociala si a
structurii orientative de personal, cu modificarile si completarile ulterioare. Institutia furnizeaza
servicii sociale conform standardelor de calitate impuse de legislatia in vigoare, avand in vedere
adaptarea si dezvoltarea continua a serviciilor cu scopul cresterii calitatii vietii beneficiarilor.

2. Temeiul juridic pentru licitatia publica

- H.C.L. nr. 777/2020 privind darea in administrare catre Directia de Asistenta Sociala Brasov, a
unor imobile aflate In proprietatea Municipiului Brasov, republicata;

- art.868 din Legea nr. 287/2009 Codul Civil, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr.57/2019, Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OG nr. 26/2000 cu privire la asociatii si fundatii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HCL nr. 721/2023 privind aprobarea Strategiei de dezvoltare a serviciilor sociale a municipiului
Brasov pentru perioada 2023-2033,;

- HCL nr.907/2023 privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publicd, a unor spatii aflate in
administrarea Directiei de Asistentd Sociala Brasov.

3.0biectul inchirierii
Obiectul inchirierii il constituie urmatoarele spatii aflate in administrarea Directiei de
Asistentd Sociala Brasov, situate in imobilul din Brasov, str.Panselelor nr.23:


http://lege5.ro/Gratuit/gi4diobsha/legea-asistentei-sociale-nr-292-2011?pid=&d=2015-11-27#_blank

Nr. Corp Etaj Nr camera | Suprafata Destinatie Observatii
crt. (mp)
1. 18 17,11 mp Grup sanitar | Spatiu comun
2. 19 17,11 mp Grup sanitar | Spatiu comun
3. 21 31,32 mp Sala
4. 26 15,76 mp Vestiar
S. C Parter 27 14,97 mp Vestiar
6. 28 63,29 mp Sala
7. 31 22,26 mp Hol
8. 32 75,86 mp Sala
9. 34 15,08 mp Grup sanitar
10. C Parter 22 14.81 mp Sala Spatii
11. 23 47,76 mp Sald nedecomandate
12. 46 10,11 mp Grup sanitar | Spatiu comun
13. 47 10,11 mp Grup sanitar | Spatiu comun
14. 49 53,56 mp Hol Spatiu comun
15. 50 18,59 mp Hol Spatiu comun
16. 54 18,64 mp Hol
17. 55 11,14 mp Sala
18. 56 20,04 mp Sala

Parter _
19. 57 11,14 mp Sala
20. 58 8,33 mp Hol
21. 59 19,15 mp Sala
22. 60 9,38 mp Hol
23. 61 22,93 mp Sala
24. E 62 32,83 mp Sala
25. 33 7,97 mp Oficiu
26. 35 10,11 mp Grup sanitar | Spatiu comun
27. 36 10,11 mp Grup sanitar | Spatiu comun
28. 37 53,66 mp Hol Spatiu comun
29. 38 32,41 mp Sala
30. Etajul 1 | 39 9,41 mp Hol Spatiu comun
31 40 11,04 mp Sala
32. 41 11,09 mp Sala
33. 42 32,54 mp Sala
34. 43 32,54 mp Sala
35. 44 6,03 mp Hol Spatiu comun
36. 45 23.04 mp Sala
37. 46 11,09 mp Sala

TOTAL 832,32 mp




Operatorul economic va oferta atat spatiile pe care doreste sd le inchirieze in exclusiva
folosinta (birouri), cat si spatiile comune (holuri aferente birourilor, grupuri sanitare), cu mentiunea
ca, in cazul spatiilor comune, la data incheierii contractului de inchiriere, pretul chiriei se va calcula
proportional cu spatiul ocupat. Pentru ca un hol sa poata fi inchiriat in folosinta exclusiva este necesar
ca toate Incdperile (birourile) aferente sa fie atribuite aceluiasi operator economic.

Holurile aferente birourilor si grupurile sanitare care pot fi ofertate sunt urmatoarele:

1.Parter

- holul 31 - pentru spatiul 32;

- holul 49 — pentru spatiile 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62;

- holul 54 - pentru spatiile 55, 56, 57;

- holul 58 - pentru spatiul 59, 60, 61, 62;

- holul 60 - pentru spatiile 61, 62;

- grupurile sanitare 18 si 19 — pentru spatiile 21, 22, 23, 26, 27, 28,;

- grupul sanitar 34 — pentru spatiile 31, 32;

- grupurile sanitare 46, 47 — pentru spatiile 55, 56, 57, 59, 61, 62.
2.Etaj 1

- holul 37 - pentru spatiile 38,39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46;

- holul 39 - pentru spatiile 40,41;

- holul 44 - pentru spatiile 45,46;

- grupurile sanitare 35 si 36 — pentru spatiile 38, 40, 41, 42, 43, 45, 46.

Spatiile pot fi vizionate de luni pana vineri, intre orele 09-15.30, la solicitarea ofertantului
transmisa in scris pe adresa de email achizitii@dasbv.ro, cu cel putin o zi inainte de data vizionarii.

4.Durata inchirierii

Durata contractului de inchiriere este de 5 ani, incepand cu data incheierii contractului, sub
rezerva detinerii de catre ofertant a licentei de furnizare a serviciilor sociale pentru care a incheiat
contractul.

5.Destinatia imobilului
Spatiile temporar disponibile sunt destinate exclusiv activitatilor de acordare a serviciilor
sociale de catre persoanele juridice de drept privat fara scop patrimonial, constituite conform O.G.
nr. 26/2000, cu modificarile si completarile ulterioare, care indeplinesc urmatoarele conditii:
a) sunt furnizori de servicii sociale acreditati conform prevederilor Legii nr.197/2012 privind
asigurarea calitdtii in domeniul serviciilor sociale, cu modificarile si completarile ulterioare;
b) deservesc beneficiari care au domiciliul in municipiul Brasov;
c¢) nu beneficiaza de un alt spatiu pus la dispozitie de autoritatea publica locals;
d) nu detin In proprietate un imobil.
In spatiile destinate inchirierii se vor desfasura doar activititi specifice furnizarii de servicii
sociale. Spatiile au destinatia de centre de servicii sociale.

6.Elemente de pret

Pretul minim de la care porneste licitatia este de 20 lei/mp/luna. La pretul de inchiriere se va
adauga valoarea utilitatilor aferente spatiului Inchiriat. Utilitatile se vor plati dupa cum urmeaza:
a) Pentru gaz metan si energie electrica un procent din facturile de utilitati aferente intregului imobil,
calculat proportional cu suprafata ocupata,
b) Pentru apa, canal si salubritate, dupa numarul de persoane implicate in activitate si numarul de
beneficiari pentru care detine licenta de furnizare a serviciilor sociale. Locatarul are obligatia de a
transmite la Serviciul Administrativ situatia cu numarul de persoane care presteaza servicii sociale si
numadrul de beneficiari pentru care detine licenta de furnizare a serviciilor sociale, in termen de 2 zile
de la data predarii spatiului prin proces verbal semnat de parti.

Nu vor fi acceptate oferte cu pret mai mic de 20 lei/mp/luna.



La inceputul fiecarui an pretul chiriei va fi indexat cu rata inflatiei comunicata de catre
Institutul National de Statistica, dupa urmatoarea formula:

Chirie actualizata = Chirie de actualizat * rata inflatiei + chirie de actualizat.

Plata chiriei se poate face de locatar sau persoana imputernicita de acesta, prin virament bancar
in contul locatorului sau in numerar, la casieria DAS.

7.Garantia de participare

Garantia de participare este obligatorie si se constituie la nivelul contravalorii a 2 chirii,
in functie de pretul minim de pornire a licitatiei (pretul minim de pornire a licitatiei/mp x suprafata
inchiriatd). Garantia de participare se constituie doar pentru spatiile pe care ofertantul doreste sa le
inchirieze in folosintd exclusiva (birouri), fard a se lua 1n calcul spatiile comune (holuri aferente
birourilor, grupuri sanitare).

Garantia de participare se va depune exclusiv in contul institutiei prin virament bancar.
Transferul va fi efectuat in contul autoritatii contractante RO69TREZ1315006XXX004468, deschis
la Trezoreria Mun.Brasov.

Garantia de buna executie se constitutuie de catre ofertantul desemnat castigator la nivelul
contravalorii a 2 chirii. Garantia de buna executie se constituie in termen de 5 zile lucratoare de la
data semnarii contractului. Garantia de buna executie va fi returnatd in termen de 14 zile de la
incetarea contractului, numai in conditiile in care ofertantul desemnat castigator nu inregistreaza
debite, indiferent de motive. Cuantumul astfel stabilit este necesar ca, pe parcursul derularii
contractului, locatorul sa poata acoperi eventualele debite, indiferent de natura lor, inclusiv penalitati
aferente acestora.

Garantia de participare, constituita de ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind
castigatoare, se restituie de catre autoritatea contractanta in cel mult 3 zile lucratoare de la data
constituirii garantiei de bund executie.

Pentru ofertantul necastigator, garantia de participare la licitatie se restituie in termen de 3 zile
lucratoare de la data semnarii contractului cu ofertantul desemnat castigator.

8.Conditii de participare la licitatia publica

Poate participa la licitatie orice furnizor de servicii sociale acreditat conform prevederilor
Legale si care indeplineste urmatoarele conditii:
- este furnizor de servicii sociale acreditat conform prevederilor Legii nr. 197/2012 privind asigurarea
calitatii in domeniul serviciilor sociale, cu modificarile si completarile ulterioare;
- deserveste beneficiari care au domiciliul in municipiul Brasov;
- nu beneficiazd de un alt spatiu pus la dispozitie de autoritatea publica local;
- nu detine in proprietate un imobil.

Alte conditii obligatorii pentru ofertant:
-a constituit garantia de participare;
-are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
-nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.
-nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru
o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Documentatia de atribuire poate fi accesata pe site-ul www.dasbv.ro, Sectiunea Informatii
publice — Licitatii si achizitii publice — Anunturi.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Autoritatea contractantd va rdspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

Autoritatea contractanta va publica pe site-ul www.dasbv.ro, Sectiunea Informatii
publice — Licitatii si achizitii publice — Anunturi raspunsurile insotite de intrebarile aferente,


http://www.dasbv.ro/
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fara a dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective. Ofertantul are obligatia de
a verifica periodic informatiile publicate pe site referitor la licitatia publica.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile pentru fiecare spatiu/incapere.

In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile pentru fiecare spatiu/incipere, autoritatea contractantd este obligatd sia anuleze
procedura pentru spatiile pentru care nu a fost indeplinita cerinta si sa organizeze o noua licitatie.

9.Modul de prezentare a ofertei

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana, intr-un exemplar.

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante, situat in Brasov, str.Panselelor nr.23, in
doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se Inregistreaza de autoritatea contractanta,
precizandu-se data si ora inregistrarii. Oferta se depune pana la data-limita pentru depunere,
stabilita in anuntul procedurii.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta: LICITATIE
PUBLICA PENTRU INCHIRIERE SPATII .....(operatorul economic va indica pe plicul
exterior in mod obligatoriu spatiile in folosinta exclusiva si spatiile comune pentru care
depune oferta). Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersdturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscrie denumirea ofertantului, precum si
sediul social al acestuia.

Oferta trebuie sa fie semnatd de catre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate de 90 de zile de la termenul de deschidere a ofertelor.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o alta adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei si orei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Oferta va contine urmatoarele documente obligatorii (in plicul exterior):
-Dovada constituirii garantiei de participare;
-Acreditarea furnizorului de servicii sociale eliberata de catre Min.Muncii si Protectiei Sociale (copie)
-Licenta de functionare a furnizorului de servicii sociale prin care se autorizeaza functionarea
serviciului social (copie) sau ofertantul are obligatia sd facd dovada depunerii documentatiei in
vederea obtinerii licentei de functionare in termen de o lund de la semnarea contractului de inchiriere,
in caz contrar se reziliaza contractul.
-Declaratie pe propria raspundere a ofertantului din care sa reiasa faptul ca acesta nu este in stare
de insolventa, faliment sau lichidare judiciard (original);
-Declaratie pe propria raspundere din care sa reiasd faptul ca ofertul nu a fost desemnat castigator
la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale
in ultimii 3 ani (calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie) si nu
a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie (original);
-Declaratia pe propria raspundere a ofertantului din care sa reiasd cd deserveste beneficiari care au
domiciliul in municipiul Brasov (original);
-Declaratia pe propria raspundere a ofertantului din care sa reiasa ca nu beneficiaza de un alt spatiu
pus la dispozitie de autoritatea publica locala (original);
-Declaratia pe propria raspundere a ofertantului din care sa reiasa ca nu detine in proprietate un



imobil (original);

-Declaratia pe propria raspundere a ofertantului din care sa reiasd faptul cd in spatiile destinate
inchirierii se vor desfasura doar activitati specifice furnizarii de servicii sociale, conform HG
nr.867/2015 pentru aprobarea Nomenclatorului serviciilor sociale, precum si a regulamentelor-cadru
de organizare si functionare a serviciilor sociale, cu modificérile si completarile ulterioare, cu
respectarea Standardelor minime de calitate pentru acreditarea serviciilor sociale, pe toata perioada
valabilitatii contractului de inchiriere. Ofertantul va declara tipul de centru social si numarul de
beneficiari deserviti conform licentei de furnizare a serviciilor sociale. In cazul in care nu detine
licenta, ofertantul va declara tipul centrului social si numarul de beneficiari pentru care va depune
documentatia in vederea obtinerii licentei de functionare (original);

-Certificat constatator eliberat de organul fiscal central privind lipsa datoriilor restante cu privire la
plata taxelor, impozitelor sau contributiilor la bugetul general consolidat din care sa rezulte ca
ofertantul nu are datorii, certificat valabil la momentul depunerii acestuia (copie);

-Certificat constatator eliberat de organul fiscal local privind lipsa datoriilor restante cu privire la
plata taxelor, impozitelor sau contributiilor la bugetul local din care sa rezulte cd ofertantul nu are
datorii, certificat valabil la momentul depunerii acestuia (copie);

-Declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca ofertantul dispune de resurse reale (cash flow)
pentru minim 6 luni de contract de inchiriere (original). Ofertantul trebuie sa faca dovada ca dispune
de resurse reale pentru minim 6 luni de contract de inchiriere. Asigurarea de cash flow se va
demonstra prin prezentarea oricarui tip de document emis de unitati bancare/declaratii bancare prin
care se va atesta faptul ca in cazul atribuirii contractului ofertantul poate avea acces la resurse reale
(sume disponibile in cont, linii de credit, depozite bancare, etc) pentru chiria aferenta spatiilor
solicitate pe o perioada minima de 6 luni. (copie)

-Declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte cd ofertantul nu va utiliza spatiul inchiriat pentru
depozitarea de deseuri din categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere care pot afecta
starea bunului inchiriat. De asemenea ofertantul va declara pe propria raspundere faptul ca va realiza
colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma desfasurarii activitatii in spatiul inchiriat (original);
-Fisa cu informatii privind ofertantul — Formular 1 (original);

-Declaratie de participare — Formular 2 (original).

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (propunerea financiard), Se inscrie
denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia.

In plicul interior se va regasi propunerea financiari, cu precizarea pretului ofertat, a spatiilor
solicitate (in folosinta exclusiva si spatii comune) si a termenului de valabilitate a ofertei (90 de
zile de la data deschiderii ofertei).

Toate documentele prezentate in copie vor avea mentiunea ”Conform cu originalul”
si semnétura ofertantului.

10.Metodologia de evaluare a ofertelor
Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate. Sunt considerate oferte valabile ofertele care
indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.
Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile de valabilitate.
Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.
Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prevazut
mai sus de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un
proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal



se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.
in baza procesului-verbal, comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucratoare,
un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile
stabilite. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

C) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Va fi declaratd castigdtoare oferta care intruneste punctajul cel mai mare, rezultat Tn urma
aplicarii algoritmului de calcul de mai jos:
1.Cel mai mare nivel al chiriei 40% Punctaj maxim total 40
Punctajul se acorda astfel:
a) Pentru cea mai mare chirie se acorda punctajul maxim alocat;
b) Pentru celelalte chirii ofertate, punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel: P(n) = (Chirie
ofertatd n /Chirie maximd) x punctaj maxim alocat.

2. Capacitatea economico-financiara a ofertantului 30% Punctaj maxim total 30

Cash — flow: ofertantul trebuie sa faca dovada ca dispune de resurse reale pentru minim 6
luni de contract de inchiriere. Asigurarea de cash flow se va demonstra prin prezentarea oricdrui tip
de document emis de unitati bancare/declaratii bancare prin care se va atesta faptul cd in cazul
atribuirii contractului ofertantul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de
credit, depozite bancare, etc) pentru chiria aferentd spatiilor solicitate pe o perioada minima de 6
luni. Pentru prezentarea declaratiei si a dovezii se acorda 30 de puncte.

3. Protectia mediului inconjurator 20% Punctaj maxim total 20

Ofertantul va prezenta o declaratie pe propria raspundere din care sd rezulte cd nu va utiliza
spatiul inchiriat pentru depozitarea de deseuri din categoria celor periculoase, toxice, explozive,
menajere care pot afecta starea bunului inchiriat. De asemenea ofertantul va declara pe propria
raspundere faptul cd va realiza colectarea selectivd a deseurilor rezultate In urma desfasurarii
activitatii in spatiul inchiriat. Pentru prezentarea declaratiei se acorda 20 de puncte.

4. Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat 10% Punctaj maxim total 10

Ofertantul va declara pe propria raspundere faptul cd pe toatd perioada valabilitatii
contractului va utiliza spatiul numai pentru furnizarea de servicii sociale, conform HG nr.867/2015
pentru aprobarea Nomenclatorului serviciilor sociale, precum si a regulamentelor-cadru de organizare
si functionare a serviciilor sociale, cu modificarile si completarile ulterioare, cu respectarea
Standardelor minime de calitate pentru acreditarea serviciilor sociale, pe toata perioada valabilitatii
contractului de inchiriere. De asemenea ofertantul va declara tipul de centru social si numarul de
beneficiari deserviti conform licentei de furnizare a serviciilor sociale. In cazul in care nu detine
licenta, ofertantul va declara tipul centrului social si numarul de beneficiari pentru care va depune
documentatia in vederea obtinerii licentei de functionare.



In vederea utilizarii eficiente a suprafetei spatiului inchiriat, se va acorda urmatorul punctaj:
a)Pentru cel mai mic raport calculat ca suprafata inchiriata/nr. beneficiari, se acorda punctajul maxim
alocat.

b) Pentru alt raport, se calculeazd punctajul P(n) = (cel mai mic raport calculat ca suprafatd
inchiriatd/nr. beneficiari)/ (raportul ofertat calculat ca suprafatd ofertatd/nr.beneficiari) x punctaj
maxim alocat.

Suprafata luatd in calcul pentru stabilirea punctajului nu include suprafata spatiilor comune.

Ofertantul are obligatia sa asigure o suprafata/beneficiar care sa permita furnizarea de servicii
sociale fara riscuri pentru securitatea, sanatatea sau confortul beneficiarilor.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar In cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii informarii
oferantilor cu privire la rezultatul licitatiei, se va incheia contractul cu ofertantul desemant
castigator. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data constituirii garantiei de buna executie.

Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii,
studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea. Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul
in a carui raza teritoriala se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca
partile nu stabilesc altfel.

In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare
castigitoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. In cazul in
care nu existd o oferta clasata pe locul doi admisibild, procedura de licitatie se anuleaza.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile pentru fiecare spatiu/incapere, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze
procedura pentru spatiile pentru care nu a fost indeplinita cerinta si sa organizeze o noua licitatie.

11.Lucririle

Lucrarile ce se vor executa la spatiul inchiriat, daca este necesar, vor fi cele minime necesare
activitatii ofertantului si se vor face doar cu acordul scris al locatorului. Locatarul are obligatia sa
foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei care rezultd din contract, sa nu deterioreze spatiul
inchiriat iar la expirarea sau rezilierea contractului sa predea spatiul in buna stare de functionare,
tinandu-se cont de uzura morala.

12.incetarea contractului

Inchirierea inceteaza de drept la expirarea datei stipulati in contract.

Inchirierea poate inceta inainte de expirarea duratei stabilita prin contract, prin acordul scris
al partilor.

La data incetdrii contractului chiriagul are obligatia sd predea bunul care a facut obiectul
contractului de inchiriere gratuit si liber de sarcini.

Lucrarile executate la imobil, realizate de catre chirias cu acordul locatorului, raman in
proprietatea domeniului public fara ca chiriasul sa poata emite pretentii asupra acestora.

Inchirierea inceteaza in cazul in care se retrage sau se anuleazi de citre organele de drept
autorizatia/licenta de functionare a locatarului, expira valabilitatea acesteia ori se limiteaza domeniul
de activitate pentru care locatarul a fost acreditat, in situatia Tn care aceastd limitare afecteaza
furnizarea serviciilor sociale, precum si in cazul in care se suspenda sau se retrage autorizatia/licenta.



In cazul in care ofertantul nu face dovada depunerii documentatiei in vederea obtinerii licentei
de functionare in termen de o luna de la semnarea contractului de inchiriere, se reziliaza contractul.

13.Cai de atac si solutionarea litigiilor

Orice ofertant care se consider vatamat intr-un drept al sau ori intr-un interes legitim ca
urmare a comunicarii rezultatului procedurii de atribuire va solicita autoritdtii contractante revocarea
sau modificarea actului, prin intermediul unei contestatii administrative formulate n cel mult 5 zile
lucratoare de la data comunicarii acestuia, depusa la sediul autoritatii contractante din Brasov,
str.Panselelor nr.23.

Autoritatea contractantd analizeaza si solutioneaza contestatia, in termen de 5 zile lucratoare
de la data inregistrarii acesteia.

Ofertantul vatamat intr-un drept al sau ori intr-un interes legitim printr-un act al autoritatii
contractante , nemultumit de raspunsul formulat de aceasta cu privire la contestatia depusa sau care
nu a primit niciun raspuns in termenul previzut la aliniatul precedent, poate sesiza instanta de
contencios administrative competentd: Tribunalul Brasov, Sectia de contencios administrativ si fiscal,
adresa: Brasov, B-dul 15 Noiembrie nr. 45, e-mail: trbrasov@just.ro.

14.Dispozitii finale

Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.

Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de achitarea integrala a debitelor pe
care le au fata de bugetul local si achitarea garantiei de participare la licitatie.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera insusite
de ofertant.

Cesiunea contractului de inchiriere unei terte persoane juridice se poate face numai cu acordul
proprietarului, respectiv Municipiul Brasov, sub sanctiunea nulitatii contractului.

Autoritatea contractantd are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv,
dezviluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv
in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.
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